UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
Quan ly kién trac dé thi thj trin Hai Riéng,
huyén Song Hinh, tinh Pha Yén
(Kem theo Quyét dinh s6... /OP-UBND ngay ... thang ... nam 2024
ciia Uy ban nhdn dén tinh Ph( Yén )

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Muc tiéu

Viéc xdy dyng, ban hanh Quy ché quan 1y kién trac d6 thi thi tran Hai Riéng,
tinh Pht Yén nham:

a) Quan 1y kién tric, canh quan d6 thi trén pham vi toan thi trin Hai Riéng,
huyén Song Hinh, Tinh Phu Yén phu hgp véi dinh hudng ctia B6 4n quy hoach chung
do6 thi thi tran Hai Riéng, huyén S6ng Hinh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045
dugc phé duyét tai quyét dinh s6 430/QD-UBND ngay 24 thang 3 nam 2021 tai
UBND tinh Phu Yén.

b) Kiém soat viéc xay dung méi, cai tao, chinh trang, phét trién do thi.

) Quy dinh cu thé trach nhiém cua cac co quan, td chirc, c4 nhan trong viéc
thuc hién Quy ché quan 1y kién trac.

d) La can ci dé quan 1y viéc 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, quan 1y dau
tu xay dung cong trinh va cap giay phép xay dung.

e) ang cao chat lugng d6 thi, tham m¥ d6 thi va thim my kién tric.

Picu 2. Péi twong va pham vi ap dung

Déi tuong ap dung

Theo pham vi dién tich thudc thi tran Hai Riéng tai d6 4n Quy hoach chung thi
tran Hai Riéng dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Pham vi ap dung

T chiic va ca nhan trong nude, nude ngoai co hoat dong lién quan dén khong
gian, kién trc, canh quan do6 thi cua thi tran Khe Tre.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién trac: La mét hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh
duogc xay dung theo y tudng kién trac hodc thiét ké kién trac (theo Di¢u 3 Luat Kién
trac S0 40/2019/QH14).



2. Cong trinh kién trac c6 gia tri: La cong trinh kién tric tiéu biéu, c6 gia tri vé
kién truc, lich str, vin hoa, nghé thuat dugc cip c6 thim quyén phé duyét (theo Diéu 3
Luat Kién triic s6 40/2019/QH14).

3. Cong trinh diém nhan: La cong trinh c6 cac ddc tinh, nét dac trung vé mit
lich str, vin hoéa, kién trac ndi bat so véi cac cong trinh xung quanh. Thuong d& nhan
biét duoc tir khoang cach xa, ding dé dinh hudng va tao canh quan db thi.

4. Chiéu cao cong trinh: Chiéu cao cong trinh duoc quy dinh tai Quy ché nay
dugc tinh tir cao d6 via hé hién hitu 6n dinh (dugce quy dinh 1a cao d6 + 0.000) dén cao
d6 chuan & vi tri chi gidi xdy dung. Cao do chuan & vi tri chi gi6i xay dung 14 tong
chiéu cao céc tAng & vi tri 16 gi6i hodc vi tri c6 yéu cau khoang lui so vé6i 16 gidi (da
tinh ca chiéu cao lan can hodc sénd mai.

5. Chiéu cao t6i da cong trinh x4y dung: La chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mit dat dit cong trinh theo quy hoach duoc duyét t6i diém cao nhét cta cong trinh (ké
ca mai tum hodc mai déc). DPéi voi cong trinh c6 cac cao d0 mat d4t khac nhau thi
chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat dat thép nhét theo quy hoach dugc duyét.(Chu
thich: Cac thiét bi ky thuat trén mai: ¢t ang ten, cdt thu sét, thiét bi st dung nang
lwong mat troi, bé nude kim loai, ng khoi, 6ng thong hoi, chi tiét kién trac trang tri
thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh) (theo QCVN 01:2021/BXD).

6. SO tang nha: La sd tang cua tdoa nha bao gom toan bd cic ting trén mit dat
(ké ca tang k¥ thuat, tAing 4p mai, mai tum) va tang ban/nira ham, khong bao gém tang
ap mai (theo QCVN 04:2021/BXD). S tang clia toa nha bao gom ludn tang ling.

7. Nha ¢ riéng 1¢ (ri€ng biét): Nha ¢ riéng 1€ 1a nha ¢ duoc xay dung trén thira
dat riéng biét thudc quyén st dung hop phap cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan, bao
g6m nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc 1ap (theo QCVN 01:2021/BXD).

8. Nha ¢ lién ké: Nha & lién ké 13 loai nha ¢ riéng 1é cua cac ho gia dinh, ca
nhan dugc xdy dung lién nhau, thong nhiéu ting dugc xdy dung sat nhau thanh day
trong nhimg 16 dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so véi chidu sau (chiéu
dai) cua nha, clng sir dung chung mot hé thong ha tang cua khu vuc do thi (theo
TCVN 9411:2012).

9. Nha phd lién ké (nha phd): Nha ¢ lién ké miat phd (nha phd) 12 loai nha & lién
ké, duoc xay dung trén céac truc duong phé, khu vyc thuong mai, dich vu theo quy
hoach di duoc duyét. Nha lién ké mat phd ngoai chtrc ning dé ¢ con st dung 1am ctra
hang budn ban, dich vu van phong, nha trg, khach san, co sé san xuét nho va cac dich
vu khéc (theo TCVN 9411:2012).

10. Nha thwong mai lién ké: La nha thap tang lién ké xy dung trén dat sir dung
vao muc dich thuong mai - dich vu theo quy hoach duoc cip c6 tham quyén phé duyét
(theo TCVN 12872 :2020).

11. Nha lién ké c6 san vuon: Nha & lién ké c6 san vuon 1a loai nha & lién ké,
phia trudc hoic phia sau nha c6 mot khoang san vuon nam trong khuodn vién ciia mdi



nha va kich thudc duoc 1y théng nhit ca diy theo quy hoach chi tiét cia khu vuc
(theo TCVN 9411:2012).

12. Nha lién ké c6 khoang lui: La nha lién ké trong khu vuc d6 thi hién hitu cai
tao, co khoang lui ddi voi ranh 16 gi61 duong xac dinh theo hién trang hodc ban dd chi
gio1 xay dung.

13. Biét thy: Bi¢t thu 1a nha & riéng 1¢ xay dung doc 1ap hodc ban doc 1ap (Bigt
thu song 1ap), c6 san vudn nam & xung quanh nha (t6i thiéu 3 mit cong trinh), c6 hang
rdo va 16i ra vao riéng biét.

14. Nha chung cu: Nha chung cu 1a nha & ¢6 tir hai tang trd 1én, c6 nhiéu cin
ho, c6 16i di, cau thang chung, c6 phan s¢ hitu riéng, phan so hitu chung va hé théng
cong trinh ha tang sir dung chung cho cac ho gia dinh, ca nhan, to chirc (theo QCVN
01:2021/BXD).

15. Nha chung cu hén hop: La nha chung cu c6 muc dich sir dung hon hop
duoc thiét ké, xay dung dé st dung vao muc dich & va cac myc dich khac nhu lam van
phong, dich vy, thuong mai.v.v... (theo QCVN 04:2021/BXD).

16. Cong trinh da ning (t6 hop da ning): La cong trinh dugc bd tri trong clng
mot toa nha cd cac nhom phong hodc ting nha cd cong ning sir dung khac nhau (vin
phong, cac gian phong khan gia, dich vu an udng, thuong mai, cic phong & va cac
phong c6 chtic nang khéc) (theo QCVN 03:2012/BXD).

17. Cong trinh hdn hop: La cong trinh co cc chirc ning sir dung khac nhau
(theo QCVN 01:2021/BXD).

18. Khoang Iui: Khoang lui 1a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi
gi61 xay dung (theo QCVN 01:2021/BXD).

19. Cong trinh x4y dung: La san pham duogc tao thanh boi sirc lao dong cua con
nguoi, vat liéu xay dung, thiét bi lap dat vao cong trinh, dugc lién két dinh vi véi dat,
c6 thé bao gém phén dudi mat dat, phén trén mat dat, phén dudi mat nudce, ph?ln trén
mat nudc, dugc xay dung theo thiét ké (theo QCVN 03:2012/BXD).

20. Lo gidi (chi gioi duong dd): Chi gidi duong do 1a duong ranh gidi duge xac
dinh trén ban dd quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gidi giita phan dat dugc xay
dung cong trinh va phan dat duge danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tang
ky thuét, khong gian cong cong khac (theo QCVN 01:2021/BXD).

21. Chi gidi xay dung: Chi gioi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung
cong trinh chinh trén thira dat (theo QCVN 01:2021/BXD).

22. Hé sb str dung dat: La ty 1é cua tong dién tich san cta cong trinh gém ca
tang ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chdy chira chay,
gian lanh nan va d6 xe cta cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo QCVN
01:2021/BXD). Hé sb sir dung dét cong trinh trén timg 16 dét tai quy dinh tai quy ché
nay bao gém hé sb str dung dat trung binh (hodc hé s sir dung dat co ban) ciia 6 phd
theo do 4n quy hoach phan khu dugc duyét, cong thém hé sb sir dung dat dbi véi cac
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yéu td ting thém cho timg 16 dat (néu c6) va khong vuot qua hé sb sir dung dat tdi da
ctia 6 phd theo dd an quy hoach phan khu duogc duyét.

23. Mat do xay dung thuan (net-t6): La ty 1& dién tich chiém dét cta cac cong
trinh kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cua céac
cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (san) dd xe, san thé thao, nha
bao v&, 16i 1én xudng, bd phan thong gi6 ting him c6 mai che va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat khac) (theo QCVN 01:2021/BXD).

24. Mat d¢ xay dung gop (brut-t6): Cua mot khu vuc doé thi la ty 1€ dién tich
chiém dat cta cic cong trinh kién tric chinh trén toan khu dat (dién tich toan khu dat
c6 thé bao gdm ca san, dudng, cac khu cay xanh, khong gian mé va cac khu vuc khong
xay dung cong trinh) (theo QCXDVN 01:2021/BXD).

25. Téng ham: La tﬁng ma qua mot ntra chiéu cao cta né nam duédi cao d6 mat
dat dit cong trinh theo quy hoach duoc duyét (theo QCVN 04:2021/BXD).

26. Tang nira ham: La ting ma mot nira chidu cao ctia né nam trén hodc ngang
cao d6 mat dat dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo QCVN 04:2021/BXD).

27. Tang litg: La tang nha trén mat dat ¢ dién tich xay dung tang limg khong
qua 70% dién tich xay dung san phia duéi va phia trén (hodc mai) gan nhat, phia trén
cO mai che

28. Tang k¥ thuat: La tAng hodc mot phan ting bd tri cac gian k¥ thuét hodc cac
thiét bi k¥ thuat cta toa nha. Tang k¥ thuat co thé 13 ting ham, ting nira ham, tAm ap
mai, ting trén cung hodc ting thudc phan gitta cta toa nha (theo QCVN
04:2021/BXD).

29. Tang 4p mai: La ting nam bén trong khong gian ciia mai ddc ma toan bo
hodc mot phan mit dimg cia né dugc tao boi bé mit mai nghiéng hoic mai gip, trong
d6 tudng bao (néu cd) khong cao qua san 1,5m (theo QCVN 04:2021/BXD).

30. Khong gian xdy dyng ngam d6 thi: La khong gian dudi mat dat dugc sir
dung cho muc dich xay dung céng trinh ngdm d6 thi (theo Nghj dinh s6 39/2010/ND-
CP).

31. Cong trinh ngdm d6 thi: La nhimng cong trinh duoc xdy dung dudi mat dat
tai d6 thi bao gdm: cong trinh céng cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cic cong
trinh dau mdi k¥ thudt ngdm va phan ngam cua cac cong trinh x4y dung trén mat dat,
cong trinh duong day, cap, dudng dng k¥ thuat ngdm, hao va tuy nen k¥ thuat (theo
Nghi dinh s6 39/2010/ND-Cp).

32. Khong gian d6 thi: La khong gian bao gdm cac vat thé kién triic do thi, cay
xanh, mit nude trong d6 thi c6 anh hudng truc tiép dén canh quan db thi (theo Piéu 3
Luat Quy hoach do6 thi).

33. Kién trac d6 thi: La td hop cac vat thé trong do thi, bao gém cac cong trinh
kién truc, ky thuat, ngh¢ thuat, quang cdo ma sy ton tai, hinh anh, kiéu dang cua chung



chi phdi hodc anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi (theo Pidu 3 Luat Quy hoach
do thi).

34. Canh quan db thi: La khong gian cu thé c6 nhiéu hudng quan sat & trong do
thi nhu khong gian trudc to hop kién tric, quang trudng, duong phd, he, duong di bo,
cong vién, tham thyc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, nui, g0 dat, dao, cu lao, trién dit tyu
nhién, dai dat ven bd bién, mit hd, mit séng, kénh, rach trong d6 thi va khong gian sir
dung chung thudc d6 thi (theo Diéu 3 Luat Quy hoach db thi).

35. Di tich lich sur - van hoa: La cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat, cd
vat, bao vat qudc gia thudc cong trinh, dia diém d6 c6 gia tri lich str, vin hoa, khoa hoc
(theo Diéu 4 Luat Di san van hoa).

36. Danh lam théng canh: La canh quan thién nhién hoac dia diém co su két
hop gifta canh quan thién nhién véi cong trinh kién trac c¢é gia tri lich sir, thim my,
khoa hoc (theo Diéu 4 Luat Di san van hoa).

37. D6 thi mai: La d6 thi dy kién hinh thanh trong tuong lai theo quy hoach hé
théng do thi, duoc dau tu xay dung timg budc dat cac tiéu chi cua d thi theo quy dinh
cua phap luat (theo Luat Quy hoach d6 thi 16/VBHN-VPQH nam 2020).

38. Khu d6 thi méi: La mét khu vuc trong do thi, duoc dau tu xay dung madi
ddng bo vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va nha & (theo Ludt Quy hoach d6 thi
16/VBHN- VPQH nam 2020).

39. Quy hoach phan khu: La viéc phan chia va x4c dinh chic ning, chi tiéu st
dung dat quy hoach do thi ciia cac khu dat, mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuat,
cong trinh ha téng xa hoi trong mdt khu vuc do thi nham cu thé hoa nodi dung quy
hoach chung (theo Luat Quy hoach do6 thi 16/VBHN-VPQH nam 2020).

40. Quy hoach chi tiét: La viéc phan chia va xac dinh chi tiéu s dung dat quy
hoach do6 thi, yéu cau quan ly kién trac, canh quan cua tung 16 dat; bd tri cong trinh ha
téng ky thuat, cong trinh ha téng x4 hoi nham cu thé hoa ndi dung ctuia quy hoach phan
khu hodc quy hoach chung (theo Luat Quy hoach do6 thi 16/VBHN-VPQH nam 2020).

41. Khu vyc phat trién do thi: La Khu vue duoc xac dinh dé dau tu phat trién do
thi trong mot giai doan nhét dinh. Khu vuc phat trién do thi bao gém: Khu vuc phat
trién d6 thi mai, khu vuc phat trién d6 thi mé rong, khu vuc cai tao, khu vuc bao tdn,
khu vuc tai thiét d6 thi, khu vuc c6 chic ning chuyén biét (theo QCVN
01:2021/BXD).

42. Hanh lang bao vé an toan: La khoang khong gian ti thiéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha ting k¥ thuét (theo
QCVN 01:2021/BXD.

43. Hanh lang bao v¢ nguff)n nudc: Song, sudi, kénh, rach phai lap hanh lang
bao vé ngudn nudc quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 31 cia Luat Tai nguyén nudc,
bao gém: Poan song, sudi, kénh, rach 13 ngudn cung cip nudc cua nha may cip nudc
sinh hoat, san xuét cho cac d6 thi, khu dan cu tap trung, khu, cum céng nghiép, lang

nghé; Séng, sudi, kénh, rach lién huyén, lién tinh 13 truc tiéu, thoat nudc cho cac do
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thi, khu dan cu tip trung, khu, cum cong nghiép; Song, sudi, kénh, rach c6 chirc ning
cip, thoat nudc nhim bao dam vé sinh méi trudng, cai tao, phuc hdi cac ngudn nudce bi
6 nhiém, suy thodi, can kiét tai cac do thi, khu dan cu tip trung; Song, subi, kénh, rach
gin lién v6i sinh ké cua cong ddéng dan cu sdng ven song.

44. Khu vyc dau mdi ha tang k¥ thuat: La khu vuc quy hoach dé xay dung cic
cong trinh ha ting k¥ thuét chinh cap d6 thi, bao gdm cac truc giao thong, tuyén truyén
tai nang luong, tuyén truyén dan cip nudc, tuyén cong thoat nudce, tuyén thong tin vién
thong va cac cong trinh ddu mbi k¥ thuat (theo Quyét dinh sb 29/2014/QD-UBND).

45. Hanh lang bao vé an toan luéi dién: La khoang khong gian luu khong vé
chiéu rong, chiéu dai va chiu cao chay doc theo cong trinh dudng day tai dién hoic
bao quanh tram dién.

46. Cot xay dung khdng ché: La cao do xay dung tdi thiéu hodc tdi da bat budc
phai tuan thu duoc lwa chon pht hop véi quy chuan vé quy hoach chuan bi k¥ thuat.

47. Pudng hém chinh: La cac tuyén dudng phuc vu giao théng ndi b trong
cum dan cu, c6 it nhat mot dau thong voi dudng phd.

48. Puong hém nhanh: La cac tuyén dudng phuc vu giao thong ndi bd trong
cum dan cu, c6 it nhat mot dau thong hém chinh, khong truc tiép thong ra dudng phd.

49. Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat: gdbm cong trinh giao thong, thong tin
lién lac, cung cap ning luong, chiéu sang cong cong, cip nudce, thu gom va xir Iy nude
thai, chét thai ran, nghia trang va cong trinh khac (theo Piéu 3 Luat Xay dung 2014)

Piéu 4. Nguyén tic quan li kién tric trong d6 thi

1. Céac nguyén tic chung

a) Tuan thu Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 ndam 2019

b) Tuan thit Nghi dinh s6 85/2020/NB-CP quy dinh chi tiét mot sd diéu cua
Luat Kién trtc, c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 07/9/2020 va céc quy dinh khac cta phap
luat c6 lién quan.

c)Phu hop véi dinh hudng phat trién kién tric Viét Nam, quy hoach do6 thi, quy
hoach néng thon; dap tmg nhu ciu phat trién bén ving kinh té - xa hoi, bao dam quéc
phong, an ninh, bdo v¢ mdi truong, st dung hgp 1y tai nguyén thién nhién, thich ung
v6i bién ddi khi hau va phong, chdng thién tai.

d) Bao ton, ké thira, phat huy céc gia tri kién trac truyén thong, tiép thu chon
loc tinh hoa kién trac thé gid1l. Xay dung nén kién tric Viét Nam tién tién, hién dai,
dam da ban sic van hoa dan toc.

e) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi phu
hop v6i thue tién Viét Nam bao dam hiéu qua vé kinh té, ky thuat, my thuat, st dung
nang luong tiét kiém va hiéu qua.

f) Bao dam su tham gia cua co quan, to chirc, cong dong, ca nhan; két hop hai
hoa loi ich cua qudc gia, cong dong, quyén va loi ich hgp phép cua to chirc, ca nhan.

g) Phu hop véi diéu kién thuc té cua thi trin Hai Riéng.



h) Phu hop chi tiéu theo D6 an quy hoach chung d6 thi thi trdn Hai Riéng,
huyén Song Hinh dén nim 2030, tim nhin dén nim 2045 duoc phé duyét tai quyét
dinh s 430/QD-UBND ngay 24 thang 3 ndm 2021 tai UBND tinh Pht Yén.

i) TAt ca viéc xdy dung cac cong trinh va nha & riéng 1é trong khu vuc phai
dugce quan 1y dong bo vé khong gian, kién triic, canh quan, bao dam hoat dong chirc
nang hiéu qua, my quan, an toan, hai hoa véi tong thé d6 thi xung quanh.

K) Nhitng cong trinh hién hiru da xay dung phu hop quy dinh cua phap luat
truée khi ban hanh Quy ché nay dwoc phép ton tai. Khi xay dung mdi hodc sira chira,
céi tao, phai tuan tha theo Quy ché nay va nhiing quy dinh phéap luat hién hanh c6 lién
quan.

2. Cac nguyén tic d6i voi khu vire quan li dic thu

2.1 X4c dinh ranh gi6i, vi tri va danh muc cic khu vue c¢6 yéu cau quan ly

dac thu:

a) P6i voi khu vure trung tam thi tran:

Khu vire ¢é y nghia quan trong vé canh quan bao gom: ho trung tdm va toan
bd cay xanh canh quan ven hd; khu d6 thi hd trung tm (phan khu 2 theo quy hoach
chung thi trin Hai Riéng).

PHAN KHU 2/}

Hinh 1: khu viee ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan

Cic truc dwong chinh, cic truc dwong c6 tinh chit dic biét quan trong vé
hanh chinh, thwong mai, du lich gdm c6: truc Tran Hung Pai, truc Tran Phu,truc
Luong Van Chénh, tryc Lé Loi, truc Ba Tri€u, truc Nguyén Trai, truc Hoang Hoa
Thém, truc Truong Pinh, truc Hoang Van Thuy, truc D6, truc N4, truc N3, truc D2.




D.LUONG VAN
CHANH

1
1
N1
1

D.HOANG VA
THU

Truc duong chinh do thi

mmu  Truc duong co tinh chat
quan trong vé thuong mai

w8 Truc duong co tinh chat
quan trong vé du lich

wmm s Truc duong c6 tinh chat
quan trong vé hanh chinh

Hinh 2: C&c truc duwong chinh, truc dwrong ¢ tinh chdt quan trong vé hanh chinh, thuwong mai, du lich

Cac quang trwong va cong vién lon; cac khu trung tim cong cong; cac khu
vue xung quanh diu méi giao thong cong cong:

Déi voi khu vuce quan truong va cong vién 16n: khu vuc ho tung tim va cong
vién cdy xanh ven ho; hé théng cong vién cy xanh, khong gian mo trong cac khu dan
cu thudc phan khu 1,3,4. ( Hinh 3)

Déi véi cac khu trung tAm cong cong bao gdm trung tdm hanh chinh hién hitu;
cum cong trinh ha ting xa hoi xay dyng méi & Budn Diém va & phia Tay Nam thi tran.
(Hinh 4)

Péi véi khu vue xung quanh dau méi giao thong cong cong: khu vuc dan cu
quanh bén xe lién tinh huyén Séng Hinh. (Hinh 5)




Hinh 3: Khu vuc qudng truong va cdng vién lon

Khu trung tim phia Tdy Nam

Khu trung tim hianh chinh

Khu trung tim gan buén Diém

Hinh 4: : Céc khu trung tam cong céng Hinh 5: khu dan cw quanh bén xe

Khu vue ¢6 ¥ nghia vé mét viin héa: khu vuc doc hai bén dudng Tran Hung
dao tai budn van hoa Diém- noi sinh séng, luu trir va quang ba nhiing phong tuc tap
quén va cac nét dep van hoa dic trung ciia dong bao dan toc E Dé.

Hinh 6: Céng dong dan téc E Dé sinh song doc tuyén dwong Tran Hung Dao

b) Péi v6i khu vire ngoai trung tim thi trén.

Khu vyc ¢6 ¥ nghia vé médt canh quan: khu vuc d6i nuai, go doi

Hinh 7: Khu viee dia hinh doi ndi ngoai trung tam th; trdn




Khu trung tdm cong cong; cac khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong
cong:

+ Dbi v6i khu vyc trung tim cong cong: cac cong trinh ha ting cong cong
cap huyén thudc phan khu 5 va khu vuc xung quanh. ( Hinh 8)

+ Déi voi khu vue xung quanh dau mbi giao thong cong cong: cong trinh
bén xe (theo dinh huéng ciia dd 4n QHC thi trdn Hai Riéng) thudc phan khu 6 va khu
vuc dan cu xung quanh. (Hinh 9)

Cac khu vuc cia ngo do thi : nam tai vi tri phia Tay Biéc va Dong Bic cua thi
tran Hai Riéng véi tuyén Qudc 16 29 két ndi hai khu vuc (Hinh 10)

Hinh 8: : Khu trung tam cong Hinh 9: Bén xe dinh huéng
cong ngoai trung tam th; tran xay moi

Hinh 10: Céc khu vuc ciza ngb

2.2 CAc nguyén tic d6i véi khu vire ¢é yéu ciu quan 1y dic thu
a) Khu vue trung tim thi trin
Khu vuc c6 y nghia quan trong vé mit canh quan; Viéc quan ly khong gian,
kién trac, canh quan phai thong nhat, ddng bo trong pham vi ranh gii cia khu nham
tao dugc nét doc ddo, dac trung riéng cho khu vuc do.

+ D4i véi khu vuce cong vién cdy xanh ven hd: dam bao kha ning ning
thoat nudc, dam bao khoang lui cong trinh ven hé nham tranh anh huéng dén chat
lugng mat nudce va tinh trang ngép Gng

+ D6i voi khu d6 thi ho trung tim can tuan thu theo quy hoach chi tiét
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 27/12/2021 vé viéc phé duyét
Db an quy hoach chi tiét xy dung TL: 1/500 khu d6 thi hd trung tam.

]

il
[ 1]

Céng trinh
xay dung

Ving ngodi Vimg trung gian Ving dém ca .
guan 1 2m-3m 3m-Sm

Hinh 11: Minh hog gidi phap ké mém va khoang I0i véi khu viec cong vién ven ho

Cac myén duong chinh: tao dugc su dﬁ“)ng b0, co tinh lién tuc, d& nhan dién hinh
thirc kién trac; khong sir dung hang rao mat céo, hang rao thép gai, vay liéu tam lam
tuong bao mit ngodi cong trinh. Chu trong trong cy xanh tao bong mat. Khoang lui
t6i thiéu va mat do xay dung cong trinh nha & riéng 16 trén truc dudng can tuin tha
theo QCVN 01:202. Déi véi cac truc dudng co chi gidi xay dung trung chi gidi dudng
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do, thi d§ vuon ban cong dugc quy dinh theo do vuon ban cong dugc quy dinh theo
Bang 2, khoan 6.4.4.2 tiéu chuan qubc gia TCVN 9411:2012

Céac tuyén dudng c6 tinh chit quan trong vé hanh chinh: Cac khu vuc thudc
ranh gi6i ciia PO an quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu khu phd 5 thi trin Hai
Riéng, huyén Soéng Hinh, tinh Phi Yén tuan thu cic quy dinh vé tang cao va khoang
1ui ciia d6 4n duoc duyét. Cac cong trinh hanh chinh hién hiru néu di xudng cap can
chinh trang cho phu hop v6i khong gian chung d6 thi. Mau sic cong trinh tranh dung
cac mau sdc gy tirc mat, Khuyén khich c6 khong gian canh quan mé trong khuén vién
cua cong trinh

Tryc c6 tinh chit dic biét quan trong vé thuong mai: cic cong trinh xdy moi
doc truc dudng can c6 hinh thirc kién trac dong nhit, hai hoa vé mau sic, cong trinh
hién hitu chinh trang khuyén khich son 16p ngoai cong trinh dong diéu véi cac cong
trinh méi, trong thém cdy canh ngoai nha. Céc cong trinh nha & két hop thuong mai
dich vu néu ¢6 st dung mot phﬁn via he, st dung mai che can tuan thu vé khoang lui
theo quy ché nay.

CGbb
CGbb

111
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Hinh 12: Minh hog khodng IUi cong trinh cho céc tuyén dwong thurong mai sir dung via hé tir >5m

Dbi véi truc dudng cé tinh chat quan trong vé du lich: khuyén khich phat trién
cac cong trinh xdy mdi mang kién trac dic trung ctua khu vuc; voi cac cong trinh hién
hitu can cai tao chinh trang nhung van phai giit duoc nhitng dudng nét kién tric dic
trung

Mai ngoi

Két hgp vt ligu kinh

Loai nha san

Gia cb nha véi bé tong

Hinh 13: Kién triic dac trung cia nguoi E-Dé va minh hoa cdng trinh xay méi két hop nét kién tric
ddac trung két hop hién dai
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Céac quang truong va cong vién 16n: Déi véi cac khu vue di ¢6 quy hoach chi
tiét duoc phé duyét can phai tuan thu ding theo quy hoach dd dugc duyét. Trong khu
vuc quang truong, va cong vién lon khong xay dung céc cong trinh cd chirc nang 6.
khong khuyén khich xay dung cac cong trinh thuong mai kién cd, khuyén khich xay
dung ban kién cb va sur dung cac loai vat li¢u ban kién ¢d. Pam bao nhu cau vé bii xe.
béi véi cong vién, mat do xdy dung ddm bdao tuan thu khoan 2.6.4 QCVN
01:2021/BXD.

Céc khu trung tdm cong cong; tao khong gian gin két hai hoa giita cac cong
trinh kién tric. Hinh thirc kién trac da dang, pht hop véi cac chirc ning cong cong. Uu
tién gén két véi cac cong trinh diém nhan, tao dugc ban sic noi chdn cho tung khu
vuc. Thiét ké canh quan bao dam td churc cac hoat dong vin hoa, vui choi, giai tri cho
nguoi dan thi tran; két ndi khong gian mé do thi, dam bao hé théng cdy xanh xuyén
sudt. Pbi voi cac khu vue di ¢6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét can phai tuan thi
dung theo quy hoach da dugc duyét. Hodc néu chua co quy hoach chi tiét phai tuan thu
theo quy ché nay:

+ Cong trinh co quan: Mat do xay dung 40%-60%. Tang cao tdi da 5 ting

+ Cong trinh thwong mai dich vu: Mat d6 xay dung tdi da 40%. Téng cao
t6i da 10 ting

+ Cong trinh y t&: Mat do xdy dung 40%-50%. Tang cao t6i da 4 tang

+ Cong trinh van hoa: Mat do xay dung t6i da 40%. Tang cao t6i da 4 tang

+ Cong trinh gido duc: Mat d6 xay dung 40%-60%. Tang cao toi da 4 ting

Cac khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong: ddi vdi khuyén khich
két hop véi cac chirc ning thuong mai dich vy, cai tao chinh trang cic hang muc di
xudng cap. Khuyén khich xay dung hién che nang két hop ghé ngdi mang hinh thirc
kién trac hién dai.

Céc khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong: Pdi v6i bén xe hién
hitu can t6 chtrc khong gian tiép cin cong trinh tao thuan tién cho nguoi di bd, d& dang
két ndi cac loai phuong tién giao thong khac Cac khu vyc xung quanh dam bao kién
tric cong trinh dé dinh hudng, nhan dién, két ndi cac loai phuong tién giao thong khac,
uu tién phat trién cac chirc nang thuong mai dich vu.
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Hinh 14 Minh hog hinh thitc va mau sdc mai hién cua céc
cong trinh nha ¢ ¢6 két hop thurong mai

Hinh 15: Minh hog hién che ning
két hop ghé ngoi

Khu vue ¢6 y nghia vé van hoa: Véi cac cong trinh xuodng cap can cai tao chinh

trang nhung van mang cic nét kién tric ban dia. Tang cao trong khu vuc tir 2-6 tang.
Khuyén khich hinh thanh cac diém dung du lich doc theo chiéu dai ctia buén Diém.
Trén via hé tai cac truc két ndi vao budn Diém su dung cac loai vat liéu khac nhau,
cac tac phém ngh¢ thuat, kién trac, diéu khic mang ban sic van hoa cua nguoi E bé
nham ting tao tinh dinh huéng.

Piém dirng du lich Nha vin hod buén Diém

Hinh 16 Minh hog té chitc cdc diém ding du lich cho khu
VucC

Hinh 17: Minh hog su dung vt
ligu, tac phdam diéu khdc va mau
sic mang ban sdc nguoi E dé

b) Khu vuwre ngoai trung tim thi trin

Khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: tranh xay dung phén tan. Chiéu

cao cac cong trinh dugc xay dung sao cho trén mat cat doc dia hinh khu vuc va cong
trinh, b cuc cong trinh phai bam theo d¢ doc dia hinh va hai hoa véi canh quan vung
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Hinh 18: Puong bdo vé tam nhin doi véi cong trinh xay ding trén cdc diém cao doi
nai

Céc khu trung tdm cong cong: cai tao va chinh trang cac cong trinh c6 dau hiéu
xudng cip, khuyén khich str dung hang rao cdy xanh thay vi tuong bé tong nham cai
thién tdm nhin. Pam bao hé thdng cay xanh trén cac tuyén dudng ¢ cong trinh cong
cong xuyén sudt; khong duogc trong & cac doan bo, chuyén giao lan dé dam bao an
toan. B tri vach qua dudng, cac go giam toc nham han ché toc do tai khu vuc truong
hoc

Céc khu vie xung quanh dau méi giao thong cong cong: Poi voi cong trinh bén
xe dinh hudng: bd tri két hop véi cac chltc nang khac nhu thuong mai dich vu,
showroom, khu dich vu bdo dudng xe, kho ki gtri,...hinh khdi cong trinh hién dai, mau
sdc tuoi sang mang tinh din hudng, t6 chic phan ludng giao théng ra vao bén khoa
hoc. Pam bao quy mé bii d6 xe. Pbi v6i khu vuc dan cu xung quanh khuyén khich t6
chtrc cac loai hinh kinh doanh dich vu phu hop dudi su kiém soat chit ché cua chinh
quyén dia phuong , tranh tinh trang lan chiém, chéo kéo gy tic nghén khu vuc ra vao
bén.

Cac khu vuc cira ngd do thi: khuyén khich t6 chtrc khu vuc ctra ngd theo cau
trac khong gian md, trong cdy xanh tao vuon hoa, bd tri cong trinh kién tric hodc
biéu tuong cua do thi tao diém nhéan co tinh tham my va nghé thuat cao, thé hién duogc
ban sic van hoa cua khu vuc.

2.3 Cac yéu cau khac do cip c6 thim quyén quy dinh

Cac khu vire ¢6 yéu cau quan 1y dic tha hang nim duogc ra soat dé bo sung, diéu
chinh danh muc va néi dung quan 1y khi ¢ yéu cau.

3. Khu vue l1ap thiét ké dé thi riéng

Trén co s& quy hoach chung db thi, cac yéu cau quan 1y kién trtc, nhitng khu
vue, dia diém co y nghia quan trong vé canh quan do thi can vu tién lap thiét ké do thi
riéng, cu thé nhu sau:

+ Khu vic cong vién cdy xanh ven hd trung tim

+ Khu vuc 2 bén truc duong Tran Hung Pao

+ Khu vuc 2 bén truc duong LE Loi

+ Khu vuc 2 bén truc duong Luong Van Chanh
(Sor do thé hién vi tri Idp thiét ké dé thi riéng xem chi tiét tai Phy luc XI kém theo Quy ché
nay)
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4. Cac tuyén phd, khu vure chinh db thi wu tién chinh trang:
Céc tuyén phd wu tién chinh trang: bao gém cac chinh c6 vai trd lién khu vuc
gom:
Khu 1: Truc duong Tran Hung Pao (Poan tir Cau dén QL.29)
Khu 2: Truc dudng Tran Pha (Toan bo tuyén)
Khu 3: Truc duong Hai Ba Trung (Toan bo tuyén)
Khu 4: Truc duong H6 Xuan Huong (Toan bo tuyén)
Khu 5: Truc duong Nguyén Hué (toan b tuyén)
Khu 6: Truc duong Nguyén Trai (Toan bd tuyén)
Khu 7: Truc duong Nguyén Vin Trdi (Toan bd tuyén)
+ Khu 8: Truc duong Hoang Vin Thu (Toan b tuyén)

+ + + + + + +

Khu vuc vu tién chinh trang:

+ U tién cai tao, chinh trang, ha ting ngam duong day k¥ thuat

+ khu vic ma céc tuyén duong di c6 quy dinh mit cit trong quy hoach
chung, quy hoach chi tiét duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac cong trinh kién
trac khi xay dung phai tuan thu theo quy dinh va cac tiéu chuan xay dung, quy dinh
lién quan khac.

+ khu vuc ma céac tuyén phd chua co quy dinh trong quy hoach chung hoic
quy hoach chi tiét chua dugc duyét. Cac cong trinh xay dung tiép giap mat duong phai
thuc hién theo quy dinh tai quy ché ndy va tuan thu cac quy chun, tiéu chuan xay
dung, quy dinh lién quan.

+ Heé phé, duong di bd dugc xay dung déng bd, phu hop vé vt liéu, cao
d6, mau sic cac truc duong. Pam bao an toan cho ngudi di bd, can két hop s dung
thém céc loai vat liéu co6 tinh dinh hudng, nhan biét dé dam béao an toan cho nguoi
khuyét tat.

Piéu 5: Cong trinh phai to chirc thi tuyén phwong an kién tric

1. Céc loai cong trinh phai to chirc thi tuyén phwong an kién tric:

Cong trinh cong cong c6 quy md cdp dic biét, cAp I theo Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu va Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay
30/06/2021 cua Bo Xay dung;

Cau trong do thi tur cép II tro 1€n;

Cong trinh biéu tuong, cong trinh dugc xay dung tai vi tri ¢ anh huong truc
tiép dén dién mao canh quan kién tric ctia do thi hodc cac cong trinh c6 yéu cau dic
thu: tuong dai, cong trinh la biéu tuong vé truyén théng, van hoa va lich st cua thi
trén;

Cong trinh quan trong, diém nhan trong do6 thi, tai vi tri ctra ngd va trén cac
tuyén dudng chinh cua thi trin;
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Cong trinh c6 tang cao trén 8 ting hodc ¢ chiéu cao tir 28m trd 1én trén toan thi
tran (dwoc quy dinh tai Phu luc IT Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021);

Viéc t6 chirc thi tuyén phuong an kién trac dugc thuc hién theo quy dinh phap
luat hién hanh.

2. Cac cong trinh cu thé cin phai té chirc thi tuyén phwong an kién tric

Bén xe méi tai ngd giao tuyén tranh tir Buén Thé véi tuyén duong QL.29 thudce
phan khu 6 theo Quy hoach chung.

Khoi cong trinh thwong mai dich vu thude dd an quy hoach chi tiét khu do thi
ho trung tam duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 3141/QD-UBND ngay 27/12/2021 vé
viéc phé duyét Db an quy hoach chi tiét xy dung TL: 1/500 khu d6 thi hd trung tAm.

(Sor do thé hién vj tri cong trinh can té chic thi tuyén phirong dn kién tric xem chi tiét tai Phu
luc IV kém theo Quy ché nay)
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CHUONG 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Pi¢u 6: Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan

1. Pinh huéng chung

1.1 Vé khong gian tong thé dé thi

Trén co s& dd 4n quy hoach chung thi trAn Hai Riéng dugc chia thanh 07 phan
khu vé1 cac chire nang nhu sau:

+ Phan khu 1: Khu vuc trung tam hanh chinh gitr vai tro 1a “hat nhan” cua
toan do thi thi tran Hai Riéng

+ Phén khu 2: Khu vuc tip trung phat trién mo rong dat & két hop thuong
mai dich vy, cap nhat mé rong trung tdm thi tran vé phia Tay Bic.

+ Phén khu 3: Khu vuc dong bao Budn Diém, quy hoach phat trién khu &
m&i gan két v6i khu dan cu hién hiru.

+ Phéan khu 4: Khu vyc ho trung tdim; khong gian cdy xanh canh quan
xung quanh ho

+ Phéan khu 5: Gom khu phé 4, khu phé 3, khu phd 2, khu phé 1, Budn
Tho, mot phan Budn Hai Riéng

+ Phén khu 6: Gom khu phé 7, khu phé 8, khu phé 9 va khu phé 10

+ Phén khu 7: Khu vic nha dong bao thuéc Buon Diém va Buon Bach

1.2 Vé kién tric

a) Pinh huéng chung cho cong trinh kién tric toan thi tran:

Kién triic cac cong trinh phai tuan thi dinh huéng phét trién khong gian do thi
trong d6 an quy hoach chung dugc duyét, c6 su dau tu trong xing vé thiét ké va xay
dung, dé tr& thanh cac tai san do thi co gid tri 1au dai. Khuyén khich xay dung cac
cong trinh kién triic méi co su két hop céc gia tri tr van hoa, lich st nham luu gilr va
giit gin van hoa dia phuwong gop phan phat trién cho thi tran.

Kién tao khong gian canh quan cong cong ¢ nhiéu cip do khac nhau. Pam bao
hai hoa va khong 6 nhiém ddi véi moi truong, gop phan ting ty 16 mang xanh cho thi
tran

DPam bao tang cao cong trinh dung theo quy hoach chung. Dua trén nguyén tic
t6 chtrc khong gian d6 thi theo hé thong céac tuyén, diém, dién cong trinh xay dung va
can ¢t vao diéu kién ty nhién, hién trang xay dung, quy hoach st dung dat duoc duyét.

Khuyén khich quy hoach va trong cdy xanh tan 16n, tham co, két hop to chuc
cac quang truong, vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai,. ..

Cong trinh kién tric can dap ung viéc nang cao strc khoe thé chat, cac diéu kién
vé sinh dich t& nhu c6 hanh lang thong gi6 tu nhién cho db thi va cong trinh, khong
gian xanh danh cho thu gidn, khong gian mat nudc, thiét ké giam hiéu tng dao nhiét
d6 thi, giai phap giam tiéng 6n do thi.
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b) Pinh hwéng Kién tric cho khu trung tim:

Nha cong s¢, cong trinh thé thao, van hoa, truong hoc, bénh vién, co s¢'y té xay
dung méi trong khu dan cu d6 thi phai tudn thi theo quy hoach do thi, thiét ké d6 thi
dugc duyét.

Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, quy dinh quy hoach,...
Kién tric phai can ctr quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach, dam bao yéu cau két ndi ha
tang, thuan tién cho viéc tap két rac thai, luu théng trong giao thong co gidi.

Cong trinh x4y dung méi can dam bao hinh thuc kién trac phu hop véi canh
quan xung quanh va khdéng gian ven cac truc duong. Xay dung bd mat cho do thi.

Ha tang k¥ thuat phai duoc dau tu xdy dung ddng bo, bao dam két ndi khu vuc
trung tdm voi hé thong giao thong cong cong.

c¢) Pinh hwéng kién tric cho khu vire ndng nghiép thudce do thi:

Céc cong trinh kién tric thudc khu vuc néng nghiép khi xdy dung can tranh anh
huong dén cac ving canh tic nong nghiép trén dién rong cua thi tran Hai Riéng. Pong
thoi bao vé va phat huy gia tri san xuat ciia khu vuc, hudng dén phat trién cong nghé
cao, dam bao an ninh lvong thuc va vai tro thoat nudc mat cho do thi.

Khuyén khich xay dung cic cong trinh kién triac theo hudng sinh thai. Két hop
trong trot va chan nudi gia suc.

d) Pinh hwéng kién tric cho khu vire hién hiru:

Céc khu lang x6m hién hitu dugc cai tao theo huong bod sung, cai tao ha téng ky
thuat, ha t?mg x4 hoi, tranh 1am mat di khong gian cAu tric truyén théng. Lua chon mot
s6 tuyén dudng chinh pht hop dé cai tao chinh trang va mé rong mat cat dé 6 to c6 thé
ra vao thuan tién va nbi lién thong véi cac cong trinh cong cong d6 thi.

Mo rong giao thong thon x6ém, cai tao va xady mdi ranh thoat nudc, xay dung hé
théng chiéu sang di kém vé6i hé thdng cdp dién sinh hoat. Khu vuc chin nuéi gia stc
gia cam can b tri va chin nudi hop vé sinh hodc dua ra phuong an chuyén ra ngoai
khu dan cu khong anh hudng toi khong gian sinh séng.

Cai tao, nang cép vé ha téng xa hoi va ha téng ky thuat dé cai thién va nang cao
mai trueong séng cho ngudi dan.

Giir gin va bao vé cac loai hinh cong trinh kién triic ddc trung cua nguoi dong
bao thiéu s6 phan bd & cac Budn tai thi trin Hai Riéng.

Khuyén khich xay dung thém céac cong trinh phiic loi cong cong nhu cdng vién,
cong trinh gido duc, y té,... va cac cong trinh thuong mai dich vu quy mé nho dé phuc
vu khu dan cu.

Han ché chuyén doi chue nang nha & sang thuong mai dich vu trén nhiing truc
duong khong phai thuong mai dich vy va khong bdo ddm cong nang phu hop voi tiéu
chuan, quy chuan xay dung.

Han ché tang cao xay dung trong khu dan cu, han ché xay dung cic cong trinh
nha & cao ting (>6 tdng) va cac cong trinh thwong mai dich vu quy mé 16n trén céac
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khu dat nhé hon 500 m2, trén tuyén dudng c6 16 gidi nhé hon 9,5m trong céc khu dan
cu hién hiru.

Nghiém cdm x4y dung cac cong trinh tranh tre, nira 14, nha ¢ tam bo trong khu
vuc.

Cong trinh x4y dung méi cin dam bao hinh thuc kién trac phu hop véi canh
quan xung quanh, twong xting véi khong gian truc duong, dong gop vao viéc hinh
thanh bo mat kién trac cho dé thi.

e) Pinh huwéng kién tric cho khu vie phat trién méi:

Xay dyng moi cac cong trinh thuong mai dich vy véi muc dich phat trién kinh
té, xa hoi cho khu virc. Ngoai ra can phai can ddi hai hoa véi cac khu vuc xung quanh
nhu cac cong trinh kién trac ciia nguoi ddng bao dan toc thiéu sd. Khuyén khich két
hop céc gia trj vin hod, dia phuong vao trong thiét ké cac cong trinh kién trac méi.

Thue hién theo quy ché quan 1y cua timg du 4n, cu thé:

+ BO tr déy du cac cong trinh ha téng ky thuat, ha téng xa hoi.

+ Danh quy dat hop 1y d€ bo tri ti dinh cu trong du an khu d6 thi méi;

+ Duy trir quy dat phat trién theo quy hoach dé xay dung cac cong trinh
cong cong khac

+ Pau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi dam bao
viéc tuan thu theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét va cac quy dinh tai Quy chuan
xdy dung Viét Nam: QCXDVN 01:2021 Quy hoach xay dung.

2. Pinh hwéng cu thé

2.1 Vé khong gian canh quan db thi

a) Khong gian mé, cong vién canh quan xung quanh hd trung tim:

Céc khu vuc cong vién cong cong khong duoc xay dung cac cong trinh kién cb.
Chi duoc phép xay dung cac cong trinh khong kién cb hodc ban kién ¢d nhu cac cong
trinh mai che, cong trinh phuc vy, choi nghi, ...

Pi v6i khu vue cong vién ven hd trung tdm, dam bao viéc quan ly, gitt gin
sach s& canh quan ho, ven ho ludn sach dep.

Pam bao cic van dé thoat nudc mit va han ché tac dong dén méi trudng.

Han ché viéc bé tong hoa bé mat, ton trong va giit gin canh quan sinh thai hién

~

hiru

Mat do xay dung gop (brut-td) trong khu vuc cong vién cong cong khong qua
5% va mat do xay dung gop (brut-td) trong khu vuc cong vién chuyén dé khong qua
25%. Tang cao xay dung cac cong trinh khong vuot qua 2 tang.

Ddi véi cac khu vuec tich hop thuong mai dich vu nén mang hinh thirc kién trac
hién dai, c¢6 strc hat tao diém nhan va dap tng nhu cau sinh hoat, vui choi, giai tri cu
nguoi dan dong thoi thu hat du lich.

b) Cac diém nhin vé canh quan dé thi:
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Gom céac cong trinh thwong mai dich vu, cong trinh cong cong, cong trinh biéu
tuong tai vi tri cira ngd, cac cong trinh duoc to chire thi tuyén.

X4y dung phu hop theo quy hoach chung xiy dung, quy hoach chi tiét va thiét
ké d6 thi duoc duyét, dap tng cac quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh, tun tha
quy dinh phap luat xay dung, dam bao cong trinh xay dung c6 kién trac dic sic va phu
hop vé6i ban sdc van hoa dic trung cua thi tran.

Déi voi khong gian cac khu vue diém nhin khong lip dit cac bién quang céo
v6i muc dich thwong mai riéng ma 1am che chin tdm nhin gy anh hudng t6i giao
thong va m§ quan do thi

Ton trong va bao vé€ canh quan ty nhién, viéc ton tao va xay dung mai phai dam
bao khong lam bién ddi cac canh quan ty nhién co gia tri, canh quan tao ban sic cia d6
thi. Nghiém cam cac hoat dong thay d6i canh quan tac dong xau dén méi truong tir
nhién, moi truong sinh thai.

Hinh 19: Cdc diém nhan dé thi theo quy hoach chung

Bén xe moi

\ Cong trinh
\ -biéu twong

Cong trinh
biéu twong

Hinh 20: V; tri khuyén khich bé tri cac cong trinh biéu tirong

2.2 Vé kién tric
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a) Trén cac tuyén dwong chinh, lién khu vie, dwong chinh khu vue:

Khéng gian kién tric tuan tha theo dinh hudng Quy hoach chung xay dung, quy
hoach chi tiét va thiét ké d6 thi dugc duyét; Cac cong trinh xay dung 02 bén tuyén
duong phai dép tng cac chi tiéu quy hoach nhu cao d9, san nén, chiéu cao cong trinh,
chi gidi xay dung, khoang lui cong trinh, mat do xay dung, muc dich st dung dat,...
cac tiéu chuin, quy chudn xdy dung Viét Nam hién hanh.

Mit ding chinh cac cong trinh hudng truc tiép vé truc duong tiép giap. Khuyén
khich xay dung céc cong trinh theo 16i kién tric hién dai, két hop cac gid tri ban sic
dan toc. Mau sic va vat liéu xay dung cong trinh nén str dung mau sic da dang, hai
hoa, khong phan cdm phu hop véi khong gian xung quanh. Bam bao cong trinh xay
dung pht hop my quan db thi, dam bao vé sinh mdi trudng, an toan va bén virng trong
qué trinh su dung.

Khuyén khich hinh thanh cac dai cdy xanh va t6 chtc cac bang ghé ngdi doc
cac tuyén phé. Ngoai ra co thé tao ra cac bai dau xe doc céac truc duong. Cac khu vuc
dd xe doc cac truc duong nén bd tri so le, khoang cach gitra 2 khu vuc dd xe 6 to tir
50m-100m. Ngoai ra nén két hop thém viéc trong cac cdy xanh doc trén tuyén duong
taing my quan cho thi tran Hai Riéng.

Déi voi cac cong trinh kién triac doc truc duong Lé Loi (QL.29) khuyén khich
két hop kinh doanh, thuong mai, dich vu. Cho phép sir dung mét phan via hé dé kinh
doanh, budn ban nhung phai tuan thii cac quy dinh theo quy ché quan 1y kién tric nay
( xem hinh 17, Muyc 2.2, Diéu 4 quy ché nay).
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Hinh 21: Minh hoq té chizc khdng gian via hé
trén cac truc duwong chinh

Hinh 22: : So do céc tuyén dwong c6 thé ap dung to
chuc khéng gian via he nhu hinh trén
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otasees

Chirc ning
TMDV

CoPe

Hinh 23: Minh hog td chic khdng gian via hé két hop a6 xe va | Hinh 24: Minh hog cau tric phan
cay xanh canh quan trén mét truc dwong dién hinh (dwong | t@ng tich hop ¢ va thirong mai dich
Tran Hung Dao, duong Lé Loi) Vu

b) Khu vuc hién hiru

Cac cong trinh dan cu hién hiru tap trung cha yéu doc theo QL29 va doc cac
truc dudng chinh trong thi trAn nhu: dudng Tran Hung Pao, duong Lé Loi, duong
Tran Pha dugc dinh huéng mé rong quy dat phat trién cho cac khu dan cu va duoc quy
hoach thém cac cong trinh cong cong dam bao phuc vu cho nguoi dan. Cac khu vuc
nay s& phat trién theo moé hinh nha & c6 mot khoang san phia trudc véi mat do xay
dung thap két hop san xudt vira tao dong luc phat trién cho d6 thi vira dam béo san
xuat kinh doanh, khong anh hudng chung cho cac khu vuc nay.

Céan chinh trang hoan chinh céng trinh ha tﬁng ky thuat, ddm bao mat do xay
dung phit hop theo Quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh va quy hoach chung xay
dung da dugc phé duyét.

Khuyén khich chinh trang, xay dung mdi ddi véi cac cong trinh nha & dich vu
thuong mai. Voi cac cong trinh nha ¢ hién hitu, gitt theo hién trang cua cong trinh.

c) Khu vuc do thi moi

Cac khu vuc phat trién do thi méi vé khong gian kién tric canh quan do thi
dugc quan 1y theo dd an quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiét duoc phé
duyét.

Vé khoang lui tbi thiéu cho cong trinh, mat do xay dung tudn thu theo QCVN
01:2021/BXD.

Puong giao thong phai dam bao chiéu rong théng thuy 1 1an xe ti thiéu 3,5m
va chiéu cao thong thuy t6i thiéu 4,5m. Ngoai ra can phai dam bao ban kinh quay dau
Xe.

Céan dam bao c6 quy chuan, tiéu chuan trong cong tac phong chay chira chay

Dieu 7; Yéu cau vé ban siac van hoa dan toc trong kién tric

1. Cac nfi dung yéu cau vé ban sac van héa dan toc
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Pugc xac dinh trén co s dic diém, tinh chit tiéu biéu vé vin hoa dan toc cla
dia phuong; dic thu diéu kién tu nhién, kinh té, vin héa, phong tuc tap quan, cac gia
trj kién trac truyén thong cta dia phuong; st dung vat liéu va ky thuat truyén thng.

Dau 4n truyén théng dugc chuyén tai thong qua cac biéu hién da dang cua kién
trac d6 thi, v6i tinh chat gan két, tuong tac voi dudng phd trong to chirc khong gian.

Can ké thira, tiép thu va phat huy cac truong phai kién trac ban dia va xu hudng
kién triic quéc t& qua nhiéu thoi ky, tao nén mot moi trudng kién trac kha da dang va
phirc tap voi nhiéu hang muc khac nhau tir nha & dén cac cong trinh kién tric cong
cong.

2. Yéu ciu ddi véi cong trinh kién triic xAy dung méi, cai tao sira chira,
viéc sir dung ky thuit, vit li¢u dé dap ung cac yéu cau vé ban sic vin
héa dan tdc trong kién triic

Cong trinh kién tric va khong gian kién tric cong cong phai hai hoa, than thién,
dap ung cac hoat dong cong dong. Gan véi thoi quen sinh hoat ctia ngudi dan Thanh
phé nhu gip mit trao doi tin tirc, trd chuyén tai cac khong gian cong cong, cac noi
chén mang tinh cong déng cao, ngém nhin duong phé, thich hoa minh vé1 thién nhién.

Str dung da dang cac loai vat liéu tir cac vat liéu truyén théng, phé bién nhu
gach, da, xi nang, thép, kinh, g5. dén cac vat liéu dic trung nhu da mai, da rira hay cac
vat liéu hién dai nhu nhya composite, vat liéu in 3D..

Hinh thirc thiét ké, chi tiét trang tri cong trinh kién tric phai phu hop véi thuan
phong my tuc cta dan tdc; khong gdy phan cam; khong mang tinh chét bao luc, doi
tryy. Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu tuong truyén thdng dan toc vao cong trinh
kién tric moi.

Doi voi cac kién trac cong cong nhu tugng dai, quan trudng, tram giao thong
cong cong... va cac tién ich db thi, vu tién str dung cac hinh anh, chi tiét kién tric ban
dia than thudc, st dung cac vat li¢u than thién vé1 ngudi st dung, phu hop diéu kién
khi hau va c6 kha ning tai ché cao.

Ul tién str dung céc vat liéu dia phuong, c6 san. Khuyén khich str dung vat liéu
tai ché, vat liéu than thién méi truong trong viéc xay dung, cai tao sira chita cong trinh
kién trac. Han ché st dung cac vat li¢u hép thu nhiét cao, cac bé mit c6 do phan xa
16m.

Pi¢u 8: Quy dinh ddi véi khu vure ¢é yéu cau quén 1y dic thu
1. Xac dinh mot s6 hinh thai khong gian kién tric dé thi véi dic diém noi
bat gép phén tao nén ban sic riéng cho db thi
Nbi bat 1a hé théng hd trung tdm cua thi tran, két hop véi canh quan cua hd 1am
trong tam dé phat trién khong gian kién triac d6 thi. Khong gian kién trac dic trung véi
quy mo vira va nho, mat do thip, cong trinh kién tric gin véi san vuon. Ngoai ra két
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hop véi khong gian kién trac hién dai mat d6 cao doc theo cac tuyén duong truc chinh
khu trung tdm do6 thi méi va khu do6 thi hién trang céi tao chinh trang.

Khong gian kién tric mang nét dic trung cta ngudi dan toc E Dé sinh sdng tai
budn Diém ciing 1a mot trong nhimg khu vuc gép phan tao nén ban sic riéng cho thi
tran.

2. Xac dinh cac khu vie bio ton, khu vire ¢ cac cong trinh c6 gia tri

Thi tran Hai Riéng hién nay chua c6 cac cong trinh kién tric co gid tri dugc cap
tinh, cAp qudc gia cong nhan. Tuy nhién trong qua trinh xay dung va phat trién thi trin
Hai Riéng & cic giai doan tiép theo, can tién hanh ra soat, danh gia cac cong trinh hién
c6 trén dja ban va nghién ctru dau tu xay dung méi cic cong trinh mang tinh biéu
tugng dat cac tidu chi theo quy dinh, trinh cic co quan c6 thim quyén tham dinh va
cong nhan.

Tuy chua dugc cong nhan thudc cac khu vuc bao ton nhung buoén Diém (duoc
huyén Soéng Hinh va S& van hoa thé thao va du lich Phii Yén chon xdy dung diém
budn vin hoéa, du lich tir ndim 2014 va dén thang 6/2016 dugc cong nhan la buén van
hoa, du lich) cling nén dugc xem xét vao dién bao tdn, gilt gin cac nét van hoa, kién
tric ctia ngudi dong bao E DE tai thi tran.

Piéu 9: Quy dinh ddi véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong

1.1 Quy dinh chung

a) Mat do xay dung:

Mat d6 xay dyung thuan toi da 40%; Cong trinh hién hiru cai tao: Mat do
xdy dung thuan toi da 60%; Cong trinh hién hiru, cai tao: Mat do xay dung giit
nguyén hién trang.

b) Khoan lui

Cong trinh hién hitu chua cai tao: khoang lui cong trinh theo hién trang.

Cong trinh xay dung méi: Tuy theo chiéu cao cong trinh, bé rong 16 gii duong
va cac yéu tb lién quan dé xac dinh khoang Iui xay dung. Khoang Iui cia cac cong
trinh tiép giap voi duong giao thong (cap khu vuc tré 1én) dugc quy dinh tai d6 an quy
hoach chi tiét va thiét ké d6 thi, nhung phai thoa man quy dinh tai bang 2.7 Quy dinh
khoang Iui téi thiéu (m) cua cac cong trinh theo bé rong dudng (gidi han bdi cac chi
gidi duong do) va chiéu cao xay dung cong trinh theo QCVN 01:2021/BXD

Khuyén khich ting khoang Iui tao khong gian mé tich hop khudn vién cdy xanh
trude cong trinh, giam mat do xay dung tang mat do cay xanh.

¢) Khoang cach tbi thiéu giira cac cong trinh

Tuan thii quy dinh vé khoang cach phong chay chong chéy gitta cdc cong trinh
dugc quy dinh tai Phu luc E (Quy dinh) Khoang cach phong chay chéng chay (QCVN
06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh).
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Céc tuyén dudng phuc vu xe chita chdy tiép can cong trinh phai c6 bé rong
>3,5m; moi cong trinh déu dugc thong gio, chiéu sang ty nhién.

d) Hinh thirc kién tric:

Khong thay d6i myc dich sir dung dat cac cong trinh duge xac dinh trong quy
hoach @6 thi, quy hoach chuyén nganh da dugc phé duyét.

Kién trac cong trinh can dam bao yéu té bén viing, phi hop voi cac dic diém vé
khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc va hai hoa véi canh quan khu vuc. Co
kha ning khic phuc hiéu qué cac tic dong cia bién doi khi hau, 6 nhiém méi truong.

Khuyén khich 4p dung cac cong nghé méi trong kién trac cong trinh, huéng dén
cong trinh xanh, than thién méi trudng va tiét kiém ning luong.

e) Khong gian ngoai cong trinh:

Cong trinh xay dung khong dugc vi pham ranh gi¢i. Khong by phan nao
ctia cong trinh kién triic ké ca thiét bi, dudng 6ng, phan ngam dudi dat (mong,
duong dng) duge vuot qua ranh gidi v6i 16 dat bén canh.

1.2 Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh cong cong cia thi tran:

a) Cong trinh tru sé, co quan, hanh chinh:

MDBXD: Theo quy dinh chung ddi v6i cac cong trinh céng cong cua thi
tran tai diéu nay

Tang cao: Toi da 5 ting

Kién tric: Trang nghiém, khang trang, tao thanh quan thé kién tric tiéu
biéu cho khu vyc trung tim hanh chinh — chinh tri. Quy mé céng trinh phai phu
hop v&i cong nang, dam bdo ba bd phan: b phan lam viéc; bd phan cong cong
va k¥ thuat; by phan phu trg va phuc vu. Bé tri thuan 1gi cho nguoi dan, ké ca
ngudi khuyét tat tiép can sir dung, thuan tién cho giao tiép cong dong va cic co
quan lién quan.

Dbi véi cac tru s& co quan nganh, vin phong dai dién doanh nghiép, to
chtrc dugc b tri dat tai khu trung tdm hanh chinh, cac tuyén giao thong chinh
ctia thi tran Hai Riéng. Chu dau tu du 4n xdy dung cong trinh ¢ vin ban dé xuat
quy mé xdy dung dén Co quan quan 1y kién trac, quy hoach dé cung cap thong
tin vé quy hoach xdy dung va cap ching chi quy hoach lam co sé 1ap du an dau
tu xay dung cong trinh.

b) Céng trinh y té:

MDXD: Theo quy dinh chung ddi véi cic cong trinh cong cong cua thi tran tai
diéu nay

Tang cao: toi da 4 tang

Kién triic: dam bao phu hop voi yéu cau sir dung, bo tri diy chuyén hoac
dong hop li, ddm bao nguyén ly sach ban mot chiéu. St dung vat liéu bén ving,
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tuong son hodc vét voiscira sd bang pand hodc chdp c6 hoa sit bao vé chong
dugc xam nhap cia con tring. Cira di c6 khudn, pand gd, nhom hodc sit, dam
bao an toan, bén virng. - Puoc bd tri loai hinh dich vu lién quan, dap ung yéu
ciu cua nguoi dan dén co so y té sur dung dich vu cham so6c suc khoé, co su
kiém soat cua cic co quan chirc ning cé lién quan.

¢) Cong trinh dich vu thwong mai, sit dung da ning hoic hén hop khac:

MDBXD: Theo quy dinh chung ddi v6i cac cong trinh cong cong cia thi
tran tai diéu nay

Tang cao: toi da 10 tang

Kién tric: dam bao an toan phong chay chita chay, giao thong tiép cén
thuan tién. Phai c6 bai xe trong khudn vién 16 dat (ngoai troi hoic mai che) phu
hop v6i quy mé cong trinh. Khuyén khich bd tri tich hgp khong gian mé véi
khuon vién canh quan cong trinh. Khuyén khich thay thé tudng rao, hang rao
phia trudc cong trinh thanh bon ¢é, vuon hoa, hd nude trang tri tao canh quan.
Néu c6 hang rao, phai bao dam d6 rdng t6i thiéu 75%.

d) Coéng trinh viin ho4, thé duc thé thao:

MDBXD: Theo quy dinh chung ddi v6i cac cong trinh céng cong cua thi
tran tai diéu nay

Tang cao: ti da 4 tang

Kién trac: Dién tich quang truong phia trudc cong trinh phai 16n, dam bao
cho hoat dong dong ngudi va khong gian to chirc vuon hoa, ciy xanh, dai phun
nudce tao canh quan quanh cong trinh. Trung tAm van hoéa — thé duc thé thao phai
c6 it nhat hai cong ra vao cho ngudi di bd va xe may, 6 t6. Khuyén khich hinh
thai kién trac két hop véi cac nét van hod riéng cua dia phuong. Sir dung cac vat
liéu ngoai cong trinh dong bd véi khong gian kién tric xung quanh.

2. Cong trinh nha &

2.1 Quy dinh chung cho cac cong trinh nha &

Tuan thi theo quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng d6i vai cac khu vuc
d3 c6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng dugc duyét.

Tuan tha theo QCVN 01:2021 vé Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy
hoach xay dung.

Tuan thi quyét dinh 43/2021/QD-UBND (vé Ban hanh quy dinh mét sb
ndi dung vé cap gidy phép xay dung cong trinh, nha & riéng 1¢ trén dia ban tinh
phu yén)
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Tuan tht quyét dinh 46/2024/QD-UBND (vé Ban hanh quy dinh diéu kién
va dién tich tdi thiéu cta viéc tach thira dat, hop thira dat d6i véi timg loai dat
trén dia ban tinh Phu Yén)

Tuan tha quyét dinh 38/2018/QD-UBND (vé Stra d6i, bo sung mot sd
diéu cua quy dinh han muc giao dat, cong nhan quyén st dung dat cho mdi ho
gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh phé yén ban hanh kém theo quyét dinh s6
38/2014/Qb-UBND ngay 14/10/2014 va quy dinh dién tich kich thudc canh
thira dat ti thiéu duoc phép tach thira d6i véi cac loai dat trén dia ban tinh phu
yén ban hanh kém theo quyét dinh s 42/2014/QD-UBND ngay 06/11/2014 cta
UBND tinh Phu Yén)

Tuan tha quyét dinh 25/2021/QD-UBND (vé Sta d6i, bo sung mot sd
diéu cua quy dinh han muc giao dat, cong nhan quyén sir dung dat cho mdi ho
gia dinh, c4 nhan; quy dinh dién tich, kich thudc canh thira dat toi thiéu duoc
phép tach thira, hop thira dbi v6i cac loai dat trén dia ban tinh).

TCVN 9411: 2012 vé Nha ¢ lién ké

Quan 1y xdy dyng nha & riéng 1é: theo Thong tu s6 10/2021/TT-BXD
ngay 25/8/2021 ctia B6 Xdy dung hudng din mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2016/ND-CP cta Chinh phu.

2.2 Quy dinh ddi véi cac cong trinh nha &

a) Quy dinh chung di véi cic cong trinh nha é riéng 1é, nha & riéng 1é két

hgp muc dich dan dung khac

Cot nén xay dung: Phu hop véi cao do nén xay dung theo dd an quy hoach
chung thi trin Hai Riéng dén ndm 2030, tim nhin dén nim 2045.

Quy dinh vé mat d xay dwng: Mat d6 xay dung toi da cua 16 dat xay dung
nha ¢ lién ké, nha & riéng 1é quy dinh theo Bang 2.8: Mat d6 xay dung thuan t6i da cia
16 dat xdy dung nha ¢ riéng 1é (nha biét thy, nha ¢ lién ké, nha & doc 1ap) theo QCVN
01:2021/BXD

Quy dinh vé ting cao: < 6 tang.

Quy dinh vé mai dén, mai hé phé:

Pugc phép 1am mai dén, mai hé phd tir d6 cao trén 3,5m cta nha tinh tir
mat via h¢. B0 phan nho ra ciia mai don, mai he phé cach mép via h¢ < 0,6m,
dong thoi phai nhé hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m. Khong duge xay dung
cOt trén via hé.

Bén trén mai don, mai hé phd khong khong duge sir dung lam ban cong,
san thuong, san bay chau canh hay cac vat thé kién triic khéc.

Phan dudi cing cua sé-nd, mang nudc, mai bang va phan dua ra cta cic
loai mai dbc phai cach mat via he tdi thiéu 1a 3,5m
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Hinh 25: B¢ viron ra cho phép cia mdi dén, mdi hé pho

Quy dinh vé cao d9 nén nha, bac thém, vét diit xe, bon hoa ¢ miit tién nha:

Cao d6 nén nha cao hon cao do via hé t6i thiéu 1a 150mm. Vi tri khong c6
via he r0 rang thi cao do nén nha phai cao hon cao do mat duong ti thiéu 1a
300mm.Truong hop chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do:

+ Moi bd phan cua nha déu khong duoc nhod qua chi gidi dudng do, trir cac
truong hop dudi diy: Pudng dng ding thoat nudc mua & mit ngoai nha: duoc phép
vugt qua chi gidi duong do 0,2m va phai ddm bao m§ quan; Tur d cao trén 1,0m (tinh
tor mdt via he), cadc bau ctra, go chi, by phan trang tri dugc phép vuot qua chi gioi
duong do 0,2m. Bac thém, vét dit xe cling dugc phép vuot qua chi giéi dudng do
0,2m.

+ Trong khoang cach tir mat via h¢ 1én téi d6 cao 3,5m: Tét ca cac bd phan
¢6 dinh cta nha (6-vang, s€-nd, ban cong, mai dua..., trir mai don, mai he phé) duoc
phép vuot qua chi gidi duong do, nhung phai ddm bao do vuon ra khong dugc 16n hon
gidi han dugc quy dinh ctia mai don, mai hé phd, dong thoi phai dam bao cac quy dinh
vé an toan ludi dién va tuan thu quy dinh vé quan 1y xay dung ap dung cu thé cho khu
vuc.
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Hinh 26: Khodng cach tai thiéu dwoc dua ban céng ra ngodi trong triong hop chi gidi

xay dung va chi gidi duong do trung nhau

<3,5m

CGbDb

, 0,2m

N Vit dit xe

Hinh 27 Khodng cdch dwoc vurot qua chi gioi duong do, chi gidi xay dung trong
khodng cao dé duoi 3,5m

Khoang cach duwgc vugt qua chi gioi dwong do, chi gidi xay dung

Trong khoang cao d¢ dudi 3,5m

+ Khodng c¢6 bd phan nao ctia cong trinh vuot qué chi gidi duong dé
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+ Céc bd phan cua cong trinh nhu bac thém, vét dit xe, bau cua, g0 chi,
canh ctra, 6-vang, mai dua, mai don, méong nha duoc phép vuot qua chi gidi xay dung.

Quy dinh vé d§ vwon ra ciia ban cong:

Dbi vo6i nhitng ngdi nha ¢ ban cong gidp duong thi vi tri do cao va do
vuon ra cta ban cong phai phu hop véi Quy hoach do6 thi duoc duyét va quy
dinh tai Quy ché.

Mit dudi cing ciia ban cong phai cao hon mit via hé t6i thiéu 13 3,5m.

Truong hop duong (hodc ngd/hém) cé hé théng duong diy dién di ndi thi
khi xay dung 6 ving, ban cong phai bao dam cac quy dinh vé hanh lang an toan
d6i voi hé thong duong day dién

D0 vuon ra cua ban cong ddi v6i nha ¢ lién ké mat phé phu thudc vao
chiéu rong 16 gidi va khong 16n hon céc kich thudce quy dinh trong d6 vuon toi
da cua ban cong theo bang 2 TCVN 9411:2012

Quy dinh vé cira thoat nan, bang quang c4o, mau sic mit ngoai nha:

Cira thoat nan: Tir tAng 2 trd 1én phai c6 it nhat 01 ctra di hodc ctra s6 ¢6
kich thude t6i thiéu 80cmx80cm dé thoat nan khi can thiét. Truong hop ¢ song
bao vé thi song bao vé khong dugc lam cd dinh, phai mé ra duoc bang ban 1¢
hay 6 khoa.

Bang hiéu, bang quang cao khong dugc che kin ctra di, cira s, phan tréng
ctia ban cong, 16 gia, 16i va duong thoat nan, 16i phong chay, chita chay.

Khong st dung mau den lam mau chu dao bén ngoai cong trinh

Nhirng khu vue trong d6 thi khong dwoce phép xiy nha & lién ké:

Trong khuon vién c6 cac cong trinh cong cong nhu: tru sé co quan, cong
trinh thuong mai, dich vy, co s& san xuét.

Khu vuc d3 c¢6 quy hoach 6n dinh, néu xay dyng nha & lién ké phai ¢6 co
quan c6 tham quyén phé duyét

b) Quy dinh d6i véi cic cong trinh nha & riéng 1é, nha & riéng 1é két hop

muc dich dan dung khac trong cic khu ¢ hién hiru

Quy dinh vé khoang lui:

Pbi voi nhitng cong trinh nha & hién hiru, chua cai tao: khoang lui gitr
nguyén theo hién trang.

Céac tuyén duong hién hiru dd c6 quy hoach do thi dugce cdp c6 thim
quyén phé duyét: Quan 1y theo quy hoach duoc duyét.

Céc tuyén duong hién hitu chua c6 quy hoach dugc cép co thim quyén
phé duyét:
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+ B& rong mit dudng < 2,0m: khoang lui 1,0m tinh tir mép ngoai ranh doc
sang hai bén (bé rong mit dudng bit budc rong 4m dam bao phong chay chita chay).
Khong cho phép ban cong dua ra khoi chi gidi xay dung.

+ Bé rong miat dudng 2,0m - 3,0m: khoang lui 2,0m tinh tir mép ngoai ranh
doc sang hai bén dé (bé rong mit dudng bit budc rong 4m dam bao phong chay chira
chay). Khong cho phép ban cong dua ra khoi chi giéi xay dyng.

+ Bé rong mit dudng 3,0m - 5,0m: khoang lui 3,0m tinh tir mép ngoai ranh
doc sang hai bén dé (bé rong mit dudng bit budc rong 4m dam bao phong chay chira
chay). Cho phép ban cong dua ra khoéi chi gidi xay dung (theo Bang 2, khoan 6.4.4.2
tiéu chuan qudc gia TCVN 9411:2012) néu 1ong dudng >6m. Néu long dudng <6m
khong cho phép dua ban cong khoi chi gidi xay dung.
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Hinh 28 Minh hog khodng I0i c&c tuyén dwong hién hitu chiea cé quy hoach dwoc duyét

X4y dung nha é tai vi tri géc phé:

Céc cong trinh nha & ¢6 vi tri & cac goc phd can phai dugc vat goc dé dam
bao an toan trong giao thong tai cac nut giao. Vé kich thudc vat goc tuan thu
theo Bang 1, khoan 5.3 tiéu chuin qudc gia TCVN 9411:2012

Bang 1: Kich thwéc vat gdc tinh tir diém giao nhau véi cac 1§ giéi theo bang 1,
khoang 5.3 TCVN 9411:2012

Gac cat giao véi 19 gioi Kich thwéc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0x8,0
Lén hon hoic bang 45° 5,0x5,0
90° 4,0x4,0
Nho hon hoic bang 135° 3,0x3,0
Lén hon 1359 2,0x2,0
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a) Kich thude vat goc tai goc cit giao nhau véi 16 b) Kich thudc vat goc tai goc cit giao nhau
gi6i nho hon 45° véi 16 gidi 16m hon hodc bang 45°
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¢) Kich thude vat goc tai goc cit giao nhau véilo  d) Kich thude vat goc tai goc cit giao nhau vé

gii bing 90° 16 gi¢i nho hon hodc bang 135°
4/ /
2000 ’9.@' ‘

e) Kich thudce vat goc tai goc cit giao nhau véi 16 gidi 16n hon 135°

Hinh 29: Minh hoa kich thudc vat géc

Quy dinh vé tach, nhap thira dit:

Khoéng duoc xay dung méi (tam/kién cb) néu phan dat du kién xay dung cong
trinh vi pham 1 trong 3 yéu t6 sau: Dién tich thira dat < 15m?; Chiéu rong mit tién
hodc chiéu sdu < 4m sau khi da trir khoang 1ui theo quy dinh.

Néu thira dat du kién xdy dyng cong trinh c6 dién tich tir 15m? dén < 40m?
dong thoi cac canh > 3m: duoc xay dung khong qué 03 tang.

Quy dinh vé dién tich xdy dung cong trinh néi trén khong ap dung dbi véi
truong hop tach thira dat. Dién tich, kich thudc ti thiéu duoc phép tach thira di thuc
hién theo quy dinh phap luat hién hanh.

Quy dinh d6i véi nha & xAy dung tam, nha ban kién cé:

Nha tam, nha ban kién ¢6 ndm trong khu d6 thi méi c6 quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dugc duyét va di co quyét dinh thu hoi dét, giao dat, cho thué dit cia
co quan cé tham quyén, khéng dugc xay dung méi, sira chita lam thay d6i quy mo, két
cAu cong trinh va dién tich st dung; chi stra chita nho (nhu chéng dot, thay nén, vach
ngan).

Nha trong khu d6 thi méi di c6 quy hoach chi tiét duoc duyét nhung chua trién
khai, chua c6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan Nha nude c¢6 tham quyén: Pugc xem
xét cip Gidy phép xdy dung tam c6 thoi han khi ¢ yéu cau.

Quy dinh doi v6i cac cong trinh xay dung xen cay vao cac cong trinh cii:
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Cong trinh x4y ciy méi vao nha cii khong thude cac du 4n c6 quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500: thuc hién theo quy dinh ddi vé6i truong hop stra chita, cai tao
cong trinh ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung.

Cong trinh nha dan méi xay xen cdy vao nha cii thudc cac du an c6 quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500: thuc hién theo quy dinh trong quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 da dugc phé duyét.

Moi cong trinh x4y xen cdy vao nha cii, khi thi céng xay dung phai c6 bién
phap che chan, chéng d& dam bao an toan tuyét ddi cho cac cong trinh xung quanh.

c¢) Quy dinh ddi véi cac cong trinh nha & riéng 1é, nha & riéng 1é két hop

muc dich dian dung khAc trong cic khu vwre quy hoach chwa trién khai

Thudc khu vue c¢6 quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét xay dung khu chirc
nang da dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét, cong bd nhung chua thuc
hién va chua c6 quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nude c6 tham quyén; dong thoi
dap (mg cac diéu kién vé cap gidy phép xdy dung co thoi han theo quy dinh tai (khoan
33 Piéu 1 Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung) thi dugc cap gidy
phép xay dung co6 thoi han.

Truong hop thude khu vuc c¢6 quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét xay dung
khu chirc ning da duoc co quan nha nuéc cé thim quyén phé duyét, cong bd nhung
chua thuc hién, chua c6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nudc c6 thim quyén
nhung d3 c6 ké hoach st dung dat hang nim cua cap huyén thi khong cap gidy phép
xdy dung c6 thoi han cho viéc xdy dung mé&i ma chi cip gidy phép xay dung c6 thoi
han dé stra chita, cai tao.

Déi voi cong trinh xdy dung, nha & riéng 1é thudc trudng hop quy dinh tai cac
muc noi trén tai diéu nay va da co ké hoach st dung dat hang ndm cua cép huyén thi
khong cép gidy phép xdy dung co thoi han cho viéc xdy dung méi ma chi cép gidy
phép xay dung co thoi han dé sira chita, cai tao.

Truong hop sau 03 ndm ké tir ngay cong bd ké hoach sir dung dat hang nim cua
cap huyén, co quan nha nudc c6 thim quyén chua c6 quyét dinh thu hoi dat hodc chua
cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo ké hoach sir dung dat hang nim cua cép
huyén di duoc cong bd ma khong diéu chinh, hay boé hodc ¢ diéu chinh, hiy bo
nhung khong cong bd viéc didu chinh, hay bo ké hoach sir dung dat hang nam cua cap
huyén thi nguoi sir dung dit duoc quyén dé nghi cap gidy phép xay dung c6 thoi han
theo quy dinh tai khoan 33 Diéu 1 Luat sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Luat Xay
dung.

Khong duge tach thira va thay doi chic nang khi chua duoc cap c6 thim quyén
cho phép.

Céc tuyén dudng trong cac khu vuc chua cd quy hoach dugc trién khai bét budc
phai dam bdo long duong trén 7m.

d) Quy dinh ddi v6i nha & lién ké, nha pho lién ké
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Quy dinh vé mat do xay duwng: Mat do xdy dung t6i da cua 16 dat xdy dung
nha & lién ké quy dinh theo Bang 2.8: Mat d6 xdy dung thuan tbi da cua 16 dat xay
dung nha & riéng 1& (nha biét thy, nha & lién k& nha & doc 1ap) theo QCVN
01:2021/BXD

Quy dinh vé ting cao: < 6 ting.

Théng nhat chiéu cao cic ting trong mot tuyén dudng nhu sau:

+ Tang 1: Chiéu cao 1a 4m (Nha c6 tang limg thi chiéu cao tang ling >
2,7m). Chiéu cao t6i da d6i véi cac cong trinh c6 tang 1 va ling 1 6,7m.

+ Tang 2: Chiéu cao 1 3,6m

+ Tu tang 3 trd 1én: 3,0m-3,6m.

Téng 4
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Hinh 30: Quy dinh chiéu cao déi véi nha ¢ lién ké

Trong mot diy nha lién ké néu cho phép c6 d6 cao khac nhau thi chi dugc phép
xay cao hon t6i da 02 ting so voi tang cao trung binh cia ca ddy. Do cao ting mot phai
ddng nhat.

Quy dinh vé khoang lui:

- Nha ¢ lién ké xay dung tuan thu chi giéi xay dung va chi giéi duong do. Cac
khu vuc c¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng dugc cap co thim quyén phé duyét:
Tuan thi cac quy dinh ctia quy hoach chi tiét va thiét ké do thi riéng dugc duyét.

- Khoang Iui ti thiéu ctia mat tién cta nha ¢ lién ké so véi chi giéi duong do
phu thudc chiéu cao cong trinh va chiéu rong cua 19 gidi, dugc xac dinh theo quy dinh
vé quy hoach xay dung
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Hinh 31: Quy dinh vé khodng liii nha lién ké mdt pho

Quy dinh vé kién tric cong trinh:

Viéc xay dung moi, cai tao nha lién ké dam bao su théng nhat, hai hoa vé hinh
thirc, cao do nén, chiéu cao chuan ¢ vi tri mat tién nha trén timg doan phd, tuyén phd
hozc khu d6 thi, phai hai hoa theo tong thé kién tric cia tuyén phd va phai dam bao
my quan riéng cua cong trinh.

Thiét ké cong trinh pht hop v6i quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi ctia khu vuc
dugc cap co tham quyén phé duyét.

Chiéu cao ctia nha & lién ké co thé duoc thiét ké theo quy dinh tai TCVN
9411:2012

Thiét ké mit dimg cho mot diy nha & lién ké phai dam bao cac nguyén tic sau:
C6 s6 tang va cao do cac tang nhu nhau trong mot diy nha; Co hinh thirc kién trac hai
hoa va mai d@)ng nhét trong mét khu vuc; C6 mau sdc d@)ng nhét cho ca day nha;
Thdéng nhat khoang 1ui va hinh thirc hang rao cho mot diy nha; Co hé thong ky thuat
ha ting théng nhat; Chiéu dai cia mot diy nha ¢ lién ké <60m (mot ddy nha thudng co
tir 10-12 can). Trong mot doan phd c6 thé co nhidu diy nha khac nhau; Giita cac diy
nha phai b tri duong ngin véi chiéu rong 4,0m-6,0m dam bao phong chay chira chay.

35




60m 4m-5m 60m

Hinh 32: Khodng cdch dam bao phong chdy chita chay gitta cac day nha

Quy dinh vé khoéng cach va quan hé véi cong trinh bén canh:

Céc canh ctra & d6 cao tir mat hé dén 2,5m khi mo ra khong dugc vuot qué chi
gi61 duong do.

Khoang cach giira hai mat tién cua hai day nha lién ké mat phé tr 8,0m dén
12,0m. Phan dat tréng giira hai ddy nha khong duoc xdy chen bat ctr cong trinh nao.
Mit bén ctia nha lién ké mat phd tiép gidp v6i phan dat trong duoc mé cira s6 va ban
cong.

Truong hop hai diy nha lién ké quay lung vao nhau: phai dam bao khoang cach
>2.,0m (ngoai chi gidi xay dung) dé bd tri duong éng ky thuat doc theo nha. Mit sau
ctia hai ddy nha lién ké dugc phép mé ctra di, ctra s6 va ctra thong gié ¢ d6 cao >2,0m
s0 vOi san nha. Ranh gi6i giita hai ddy nha néu can c6 thé xay tudng kin cao >2,0m.
(Néu c6 san sau thi khong can ap dung)

Hinh 33: Quy dinh vé khodng céch véi cac cong trinh xung quanh
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Quy dinh vé hang rao:

Hang rao khong duoc xdy dung vuot ngoai ranh gidi dat ké ca mong va co
chi€u cao toi da 2,6m; phan xay dung dac < 0,6m.

Khuyén khich xiy dung hang rao thoang hodc hang rao cay bui.

Quy dinh vé cy xanh trong khuén vién:

Khuyén khich tréng céc loai cay xanh phia trudc nha tao khéng gian sinh dong
cho do6 thi.

Déi véi cac cong trinh xay dung trung véi chi giéi dudng d6 cho phép dit cac
chdu cay lan ra ngoai pham vi cua chi gig1 duong do t61 da 0,2m (nhu hinh 45 diéu
nay)

e) Quy dinh ddi véi biét thy, nha vuon

Ap dung cac quy dinh dudi day ddi voi cac 16 dat co dién tich trén 120m2, va
c6 bé rong mat tién 16 dat khong nho hon 10m.

MDXD: Téi da: 50%

Tang cao: Ti da 3 tang

Khéang lii: Khoang Iui ti thiéu cua cac cong trinh nha ¢ biét thy, nha vuon
tuan thu theo bang sau:

Bang 2: Khoang Ui t6i thiéu ciia nha é biét thy, nha vuon

Lo giéi dwong (M) Khoang lui téi thiéu (m)
<6 2,4
6-16 3
16-24 4.5
>24 6,0
L& duomg / Lé dwimg L2 dudmg L& duimg
8 E E ] E B
n % s b 2 s
b2 > 2m >3m P 21
> > 2nj g >3m| > 2ni 11 g 11
3 N - T
A
, .
(Biét thy don lip) (Biét thy song lip)

Hinh 34: Quy dinh vé khodng liii déi véi cong trinh nha ¢ biét thu, nha vieon

Khong gian cay xanh khuon vién: Ty I¢ cay xanh trong khuon vién cac cong
trinh nha & biét thy, nha vuon t6i thicu 1a 20%.

Quy dinh vé kién triic cong trinh:

Nha biét thy, nha vuon can thiét ké két hop voi san vuon, cdy xanh, theo xu
hudng hién dai nhung vin dam bao gin két gia trj truyén thong trong sir dung mau sic,
chét liéu cong trinh; khuyén khich st dung mai ngéi, mau sic trang nha.
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Déi véi khu vuc d6 thi méi, du an dau tu khu nha & biét thy, nha vudn cb quy
dinh hinh dang kiéu mau, mau sic, vat liéu st dung cong trinh thi quéan 1y theo quy
hoach db thi dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

C6 it nhat 3 mit nhin ra sdn hodc vuon; ¢d san vuon, hang rao va 161 ra vao
riéng biét, két nbi duong chinh khu vyc, duong phé chinh; hé théng thoat nudc duoc
d4u ndi vao hé théng chung cua d6 thi.

3. Cong trinh cong nghiép

3.1 Quy dinh vé chi ti¢u xay dung

Viéc quy hoach va thiét ké xdy dung : tuan thi quy hoach d6 thi, quy chuén,
tiéu chuan xay dyng.
Chi tiéu kinh té, ki thuat:
Tang cao, hé sb sir dung dat, mat do xay dung, cao do nén xay dung theo quy
hoach dugc phé duy¢t va cac quy dinh
Khoang Iui cong trinh dam bao yéu cau phong chay, chita chay theo quy dinh
hién hanh va t6i thiéu phai dat:
+ Khoang Iuii so v6i 10 giéi duong: t6i thiéu 6m.
+ Khoang Ilii so v&i ranh gidi dat xung quanh: tdi thiéu 4m.
+ Khoang céch li vé sinh: ddm bdo theo quy dinh cua Luat bao vé moi
truong

3.2 Quy dinh vé kién triic canh quan

Kién trc kho tang, nha mdy, xi nghiép va cac cong trinh phu trg dam bao phu
hop tiéu chudn, quy chuédn, an toan phong chéng chay nd, giam thiéu 6 nhiém moi
truong, bao dam théng thoang va ly sang tot, giao thong tiép can thuén loi

Khuyén khich xay dung véi khoang 1ui 16n véi 16 gidi, tin dung cac khoang lui
cong trinh, san vuon dé trdng ciy xanh co tan 16n, tham co, nhim tao bong mat, giam
blrc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau va tao cac khong gian két ndi con nguoi
cho mdi truong san xuét cong nghiép.

4. Cong trinh ton giao, tin nguwéng

Viéc xdy dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hgp véi quy hoach
do thi, t6 chirc hai hoa véi khong gian , canh quan khu vuc,.

Vé hinh thtc kién trac: Kién trac dep, hai hoa vé ti 16. Kich thude, quy mo,
hinh thirc kién triic, mau sic cong trinh twong dong véi khu vuc véi kién trac khu vue
xung quanh, mang dac trung riéng vé kién ric ciia timg ton gido va phat huy truyén
thdng kién trac dan toc

Vé to chirc khong gian: dap ung nhu cau tap trung dong ngudi va cé giai phap
t6 churc giao thong tiép cn tranh gy Un tic cho cac tuyén dudng xung quanh

Viéc quan 1i cong trinh:
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+ Nghiém cdm moi thay d6i vé muc dich, pham vi dat dai vdn c6 cua ban
than cong trinh tén gido

+ Ngiém cidm quang cdo trén cac cong trinh kién trac ton gido

+ Tu bd, cai tao stra chita nhim dam bao cc cong trinh kién tric bén viing
an toan va dap tng yéu cau sir dung von ¢ cua cong trinh. Trong qué trinh xem xét
dau tu xay dung mdi, sira chita, cai tao cong trinh ton gido hién hiru can c6 budc danh
gi4 ra soat gia tri dé xem xét, tranh truong hop cac cong trinh kién trac cé gia tri bi
thao d& khong mong mudn.

5. Cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi...

Lua chon dja diém x4y dung: phai pht hop véi véi quy hoach duge duyét; phu
hop véi ndi dung tuong dai, v6i cac hoat dong vinh danh ciia nguoi dia phuong dbii
voi su kién, nhan vat lich st, phai ddm bdo dién tich xdy dung, khong giy ra nhiing
anh huong tiéu cyc vé mat canh quan, mdi truong , tam linh. Xem xét dén kha ning
két hop phat trién du lich nhu mot wu tién cho qua trinh lya chon dia diém

Lua chon phuong an kién trac: Thuc hién thi tuyén phuong an kién trac,1am mo
hinh dé trung bay lay ¥ kién rong rii cong dong trudc khi quyét dinh chon phuong an
thiét ké thi cong. Céc tiéu chi lya chon bao gom:

Tiéu chi vé nghé thuat: dat gia tri tham my cao, tao ra dugc ngdn ngit di€u khic
hoanh trang, két hop dan toc va hi¢n dai, khic hoa duogc tam hon, tinh cach, tu tudng
clia tirng nhan vat, su kién va goi duoc sirc sdng ludn ludn sang tao d6i méi, da phong
cach;

Tiéu chi vé ki thuat: Chat liéu xay dung phu hop véi diéu kién khi hau cua dia
phuong. Quy mé, kiéu déang va céc chi tiét tranh khic rén twong dai phai hai hoa voi
khong gian, canh quan xung quanh, tao diém nhan, gy an tuong dep

Qua trinh thi coéng x4y dung: C6 su phdi hop giira kién triic su cdng trinh va
cac chuyén gia thudc cac linh vuc nhu canh quan, diéu khéc, ki thuat két cau,... dé tao
ra mot cong trinh chat luong

Quan li: Gilr gin cac cong trinh tugng dai, cong trinh ki niém hién trang voi
nguyén dang ban dau cung vdi canh quan khu vue. C6 ké hoach chinh trang, nang cip
d6i v6i cong trinh va canh quan xung quanh néu c6 dau hiéu xudng cap. Ngiém cdm
quang cdo, xdy dung cong trinh 1an chiém khong gian tuwong dai. Khuyén khich t6
chtrc cac sy kién tai khu vuc tuong dai , tuy nhién phai c6 sy xin phép béng van ban

Piéu 10: Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuit dé thi

1. Via hé (heé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...)

Trén bé mat hé phd trong ciy xanh, b tri hé thong cap dién, cap thong tin, lap
dat cac bang chi din. Phan ngam hé phd 13 hé thong cong trinh cép, thoat nudc, duong
dng k¥ thuat, viéc xay dung cong trinh trén hé phd phai dam bao cc yéu cau sau: Cao
do mat he ph6 cao hon cao d0 mat duong trung binh khoang 15 cm dén 25 cm, tiép
giap mat duong va hé phd 13 bo via hoic duong dbc < 30%, miat hé phd st dung cac

39



vat liéu phu hop dam bao chéng tron truot ding tiéu chuin quy dinh. Xung quanh céc
gbc cay xanh dugc xay bo chiéu cao t6i da < 0,3m so v6i mat hé phd;

Trén hé phd, long dudng: Nghiém cidm xay dung buc bé, bac thém 1én xudng
nha, xay dung cong trinh tam, lip dung bién quang cdo, che chan, dyng léu quan, bay
ban hang héa, 1am han ché tAm nhin, anh hudéng giao thong va my quan do thi;

Viéc thi cong lap dit cac cong trinh ngam trong duong hé phd, phai duoc cip
gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh cua phéap luat (trir truong hop cong trinh
dugc mién gidy phép xay dung), ddng thoi phai co bién phép thi cong bao dam an toan
giao thong, vé sinh méi trudng va hoan tra mit dudng, hé phd ding nguyén trang ban
dau;

bam bao su tiép can an toan va thuan ti¢n trong diéu kién str dung binh thuong
va khi ¢6 su ¢b cho tat ca cac dbi tuong ké ca nguoi khuyét tat;

Viéc st dung tam he phé dé phuc vu xay dung cong trinh, viéc cudi, viéc tang
theo dung quy dinh ctia co quan c6 thim quyén nhung phai dam bao trat ty an toan
giao thong, my quan duong phd;

Bang hiéu, quang cdo, pa-nd tuyén truyén: Viéc quang cdo tuyén truyén bang
hinh thtrc pa-nd, biang-ron trén cac dai phan cach, hé phd cac dudng phd, dam bao tuan
thu theo Luat Quang cdo va cac quy dinh hi¢n hanh khéc cia phap luat.

2. Hé thong ciy xanh dwdng phd

Tuan thu theo Chuong VI quyét dinh s6 26/2020/QD-UBND ngay 08 thang 9
niam 2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Pht Yén vé Ban hanh quy dinh vé quéan 1y ha tang
k¥ thuat d6 thi trén dia ban tinh Phu Yén

3. Bén bii dwong bd; cing hang khong; bén dwong thiy; dwong sit do thi

3.1 Poi véi bén bii dwong bd

a) Bén xe

Xung quanh ranh gi¢i bén xe xay dung hang rao thoang cao khong qua 2m,
phan chan cho phép xay dic va cao toi da 60cm

Bén xe duoc xay dung theo quy hoach, chi tiéu chinh thiét ké bén xe 6 to cong
cong theo Thong tu 24/2010/TT-BGTVT ngay 31/8/2010 cua Bo Giao thong van tai

b) Bii d6 xe cong cong

Trong céac khi d6 thi mdi phai danh dat dé bé tri chd dé xe, ga-ra. Trong khu
cong nghiép, kho tang phai bd tri bai d6 xe, ga-ra co xudng sira chira

Bii d6 xe ché hang héa phai bd tri gan chg, ga hang héa, cac trung tim thuong
nghiép va cac cong trinh khac c6 yéu cau van chuyén 16n;

Bii dd xe cong cong ngam hodc ndi phai bd tri gan cac khu trung tdm thuong
mai, dich vu, thé duc thé thao, vui choi giai tri, ddm bao khoang cach di bo khong vuot
qua 500m; phai dugc két ndi lién thong voi mang ludi duong phd
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Trong cac khu d6 thi hién hitu, cai tao, cho phép bd tri bii dd xe 6- t663 con &
nhirng dudng phd c6 chiéu rong phin xe chay 16n hon yéu cdu can thiét

Pam bao an ninh, an toan, vi tri, quy mo bai dd xe tuan thu theo quy dinh cta
quy hoach chung, quy hoach chi tiét da duoc duyét;

Bii dd xe phai cha y t6i moi truong, két hop trong cdy bong mat, han ché tac
dong cua dién tich mat bé tong 16n tdi cong trinh xung quanh, khuyén khich sir dung
bé mit c6 thdm nudc, theo huéng ha ting xanh;

Céc vi tri d6 xe nén duoc son ké dé d& nhan biét;

St dung cac bién phap 1at nén c6 kha ning thdm thiu nuéc mua va tao canh
quan

Khuyén khich ap dung hinh thirc 6 xe song song, chiéu rong lan d6 xe tbi thiéu
1a 2,5m va khong 16n qua 3,5m;

Khong duge thiét ké lan dd xe tai khu vuc gan nit giao. Phai dam bao khoang
cach téi thiéu trude nit giao cit 1a 6m.

¢) Piém dirng xe buyt, bén xe buyt

Vi tri, quy mo tudn thu quy dinh cua quy hoach chung d6 thi da dugc duyét;
dam bao kha ning tiép can voi cac khu vuc c6 nhu cu st dung 16n nhu nha ga, trung
tam thuong mai, dich vu, thé duc thé thao, cac diém tap trung dan cu.

3.2 Pdi v6i bén bai, giao thong dwong thily

Phuong an quy hoach can han ché t6i murc thﬁp nhét viéc san 15p song, subi han
ché thay doi va thu hep dong chay; quy hoach hé thdng giao thong, cau pht hop véi hé
théng soéng, sudi hién trang. Tuan thu dung cac quy dinh ctia phap lut hién hanh vé
quan 1y song, subi

B6 tri day du bién bao chi din theo dung quy dinh tai vi tri dé quan sat, nhan
biét dé tau thuyén dugc luu thong dé dang, neo dau ding theo chi dan.

4. Coéng trinh duwong diy, dwong ong ha ting ky thuit (khu dé thi méi;

khu do thi cii, d6 thi cai tao)

Tuan thu theo quyét dinh s6 26/2020/QD-UBND ngay 08 thang 9 nim 2020
ctia Uy ban nhan dan tinh Pha Yén vé Ban hanh quy dinh vé quan 1y ha ting k¥ thuat
do thi trén dia ban tinh Phu Yén

+ Cong trinh duong day (Puong day dién, dién thoai, thong tin, truyén
hinh cap, internet trén khong,...) mdi loai ddy phai tap hop thanh t6 hop diy duoc lap
dat trén cac tru do dam bao do théng, khoang cach céc loai day dan theo quy chuén,
tiéu chuan chuyén nganh;

+ Hé théng cap nudc: Phai tuan thu vi tri va yéu cau k¥ thut vé hudng,
tuyén, cao do cac hang muc cong trinh cta hé théng cip nudc theo dd an di duoc phé
duyét;

+ Hé théng thoat nude: Nude mua trong khu vuc cong trinh phai duoc
thoat vao hé théng cong, ranh thu nudc trong cong trinh rdi chay vao dudng cong cia
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khu vue. Déi voi cac cong trinh nam gidp cac truc duong co xdy dung hé thong giéng
thoat nudc mua thi phai thoat nudc mua vao cac giéng nay. Hé théng cong rianh bén
trong cong trinh phai duge ddu ndi vao dudng céng gin nhat. Hé théng thoat nudc
phai tiéu thoat nhanh, khong r dong gy 6 nhiém mdi truong; phai dugc xay dung
thuan tién cho cong tac duy tu bao dudng. Giéng thim, giéng thu, miéng xa thiét ké
theo tiéu chuan quy chuan hién hanh;

5. Céng trinh thong tin, vién thong trong do thi

Cot ang-ten thu, phat song cua cac td chirc, doanh nghiép phai dugc xiy dung,
lap dat phu hop v6i quy hoach xdy dung, quy hoach chuyén nganh dugc duyét, dam
bao khoang cach an toan, my quan theo quy dinh cta phap luat. Viéc xay dung, lap dat
cac cong trinh cot dng-ten, tram thu phat song nhim muc dich thuong mai phai thuc
hién dang theo nodi dung gidy phép xay dung do co quan c6 thim quyén cip. Khong
lap dit cac ang-ten thu phat song trén cac duong phd chinh, khu vuce bao ton, cac khu
vuc cong cong nhu chg, truong hoc, bénh vién, trén mai nha, san thuong cac cong
trinh nha & va cong trinh cong cong khac

Céac cong trinh vién thong cong cong, hop ki thuat thong tin, thung thu, tram
dién thoai cong cong duoc lap dat trén heé phd, dudng phd phai duge b tri theo quy
hoach, thiét ké d6 thi dugc duyét, phu hop véi kich thudc hé phd, cé kiéu dang dep,
mau sic hai hoa, d& sir dung, khong can tré nguoi di bo, 16i ra vao nha &, vin phong
lam viéc, co s¢ dich vu thuong mai, dam bao tam nhin dugc thong sudt.

6. Cong trinh cép, thoat nuédc, vé sinh do thi

Tuan thi theo quyét dinh sb 26/2020/QD-UBND ngiy 08 thang 9 nam 2020
ciia Uy ban nhan déan tinh Pha Yén vé Ban hanh quy dinh vé quan 1y ha ting k¥ thuat
do thi trén dia ban tinh Phu Yén

Cong trinh cép nudc xay dung mdi, cai tao, stra chira phuc vu sinh hoat cho
nguoi dan thi trin, céc cong trinh cong cong, dich vu - thuong mai, tudi cay, ria
duong, dung cho san xuat tiéu thi cong nghiép, khu cong nghiép tap trung va nudc
ding cho chita chay,...phai dam bao dap tng yéu cau, k¥ thuat, 4p luc, chat lugng
nudc theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, han ché ro ri that thoat nudc

Cong trinh thoat nude, vé sinh trong d6 thi 1a hé thdng cdng ngdm, muwong xay
day tam dan va cac hd ga thu nude xay dung theo tiéu chuan ky thuat co cao trinh va
d6 dbc phu hop, dap tmg nhu cau thoat nudc cho cac khu vuc ndi thi va ngoai thi

Nudc thai khu cong nghiép, bénh vién, co so y té, co sé san xuat, ché bién thuy
hai san, co s& giét mo gia suc gia cAm tip trung phai dugc xu 1y dat theo chuin quy
dinh trudc khi xa thai vao hé théng thoat nudc cua thi trin hodc thai truc tiép ra moi
truong

Cong trinh xir 1y rac thai, chét thai, tram x{r Iy nudc thai: thuc hién theo quy
hoach, ddm bao mat do cdy xanh, phai sir dung cong nghé hién dai, khong gy 6 nhiém
mOi truong.

7. Cong trinh cép dién
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Cong trinh cap dién bao gébm: Tram bién 4p, tru d&, duong diy phuc vu tot nhat
nhu cau chiéu sang d6 thi, san xuét, sinh hoat ctia cong dong dan cu thi tran. Cac cong
trinh xay dung, cdy xanh dudng phd phai dam bao khoang cach an toan theo quy dinh
d6i voi hanh lang bao vé an toan duong day din dién, tram bién ap

Cong trinh chiéu sang do thi bao gdm: Chiéu sang cac duong giao thong, dudng
hém trong khu dan cu, cac nut giao thong, quang trudong, vuon hoa cong vién, khu vui
choi cong cong, chg trung tam, siéu thi, cac cong trinh dac biét va trang tri

Heé thong chiéu sang duoc thiét ké xay dung, lap dat phu hop véi quy mo, tinh
chat cong trinh, khu vuc can chiéu sang, ddng b voi cong trinh ha ting khac, dam bao
ting my quan chung cho thi trn, dap tng yéu cau vé tiéu chuan chiéu sang phu hop
quy chuan xay dyng hién hanh va tiét kiém niang luong

Hé thong chiéu sang twong dai, dai ky niém, cong trinh dic biét phai dugc thiét
ké va tham dinh chuyén mén vé tham my kién trac, nghé thuat chiéu sang cua S& Vian
hod va Thé thao; S& Du lich va cac S&, ban, nganh c6 lién quan.

Picu 11: Cac yéu cau khac

1. Hinh thire kién tric cong chao

Tuan thii theo QCVN 17: 2018/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé xay dung
va lap dat phuong tién quang cdo ngoai troi.

Nghiém cdm quang cdo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong trinh kién
truc hanh chinh, chinh tri, quan sy, try s& cic doan thé; Cong trinh ton gido, tin
nguong; Cong trinh kién tric bao ton; Tuong dai; Cong trinh gido duc, y té va céc
cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

Bang quang cdo khong dugc che ctra di, ctra sO, phan trong cia ban-cong, 16-
gia, 161 thoat hiém, 161 phong chdy, chita chay.

DPao dam an toan vé két cau chiu luc, an toan dién va phong chay, chita chay.

Doi voi nha & lién ké - khong str dung vat liéu c6 do phan quang 16n, khong
vuot qua gidi han mit tuong tai vi tri dit bang; Bién quang céo phai dp sat vao ban
cong mat tién cong trinh.

Déi véi biét thy sir dung lam try sé co quan: lip dat trén hang rao hodc trén
cong. Mbi co quan dugc dit mot bién hiéu, chiéu cao t6i da 1a 2,0m, chiéu rong khong
vuot qua chiéu ngang cong rio.

Dbi véi cac cong trinh biét thy khac: Khong cho phép moi hinh thirc quang céo,

Déi v6i nha chung cu (nha & xa hoi) khong cho phép moi hinh thirc quang cao,
Cho phép quang céo trén khéi dé (khong co chirc ning ). bang quang céo khong duoc
vugt qua chiéu cao khéi dé. Doi v6i cong trinh thuong mai bang quing cao khong
dugc phép nho ra hon 60cm ddi véi mat ngoai cong trinh. Bién higu ¢ khéi thap co do
cao tur 20m trd 1€n chi dugc dat & vi tri trén cung cua thap, mdi mat chi dugce dat mot
bién hiéu
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2. Hinh thirc kién tric hang rao

Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

Co hinh thue thoang, nhe, hai hoa voi cong trinh, khong gian, canh quan khu
vue. Khuyén khich str dung hang rao bang cac loai cdy day leo, ...

Dbi v6i cac khu cong vién, cdy xanh, thé duc thé thao, chung cu, cdng trinh
thuong mai, khuyén khich bo hang rao hodc str dung hang rao thuc vat, két hop véi
bon ¢é, vuon hoa, hd nude.

Pam bao an toan vé két ciu, chéng nghiéng do, gi6 1at; an toan d6i v4i ngudi
st dung va phuong tién giao thong

Cao do cua hang rao tbi da 2,6m, xdy dung ding theo chi gidi xay dung dugc
quy dinh cua tirng khu vuc

Tai cac goc giao 19: Phai dugc xay dung theo canh vat quy hoach. Phan xay dac
phia dudi khong qua 0,6m (tinh tir cot hé phd), phan phia trén phai dam bao thong
thoang, khong che khudt tAm nhin, cdc mat con lai c6 thé xay dac

Cong cong trinh nha &: cong khong cao qua 1,5 1an chiéu cao hang rao. Péi véi
cac cong trinh khac, cong cong trinh phai duoc dat tai khoang Iui hang rao (néu cd).
Chiéu cao ciia cong khong qua 2 1an chiéu cao hang rao. Chiéu rong céng phi hop voi
quy md tong thé cong trinh kién truc.

CGDD_
CGXD__

Hang rao

CONG TRINH XAY DUNG
\

2,6m

b

Via heé

I
|
|
|
Khoang Iui céng trinh

Hinh 35: Minh hog cach bé tri xay dizng hang rao, cong chao

Hang rao dang thanh
~ ~ ~

Phén xiy dic
dudi hang rao

9

0,6m
.

Hinh 36: Minh hog hinh thizc cong rao tai cac giao I6
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3. Quy dinh vé ting him (néu co)

DPam bao khoang cach an toan véi cac cong trinh ké can.

Ram dbc cua 16i vao ting ham i so voi chi gidi duong do6 tdi thiéu 1a 3m dé
dam bao an toan khi ra vao.

Chiéu cao cua tang ham, ting ban ham tbi thiéu 1a 2,2m.

Do dbc ting ham khong qua 15% dén 20% so v6i chiéu siu cua him, dam bao
cho phuong tién luu thdng an toan, tranh truong hop 6 t6 gam thip dé bi cham gim
khi xe 1én xuéng hiam. Chiéu cao tinh tir mép cira him vudng goc véi mit doc dam bao
cho phuong tién giao thong.

Cac giai phap thong khi, anh sang va két cu ctia tang hAm can dam bao thong
thoang.

Tang ham va ban ham phai c6 khong it hon hai 1i ra thoét nan.

Dbi v6i nha & lién ké co6 mat tién xay dung gidp v6i duong co 16 gidi nho hon
6m, khong thiét ké tang ham c6 161 lén xuong danh cho 6 t6 tiép can truc ti€p voi
duong.

P tang trét
—
san truoc «
— 4
oy tdng ham
vudong gdm
vudng can trudc
do d0 dbc trong hinh minh hoa 1a 23,6%
nén phdi cit bot nén trén & ndng thém ndn dudi
(logi xe dai co gAm thip)
Hinh 37: Tiéu chudan dé doc tang ham
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Hinh 38: Quy dinh vé tang ham
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CHUONG III;
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12: Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh da dwoc xép hang theo
phép luit vé Di san vin héa (cong trinh géc, khu vie bao vé I, II va lién
qguan).

1. Ra soat danh gia cong trinh Kién tric cé gia tri:

Cac khu vuc bao vé di tich bao gém:
+ Khu vuc bao vé I 1 viing ¢6 cac yéu té goc ciu thanh di tich;
+ Khu vuc bao vé II 1a vang bao quanh hoic tiép giap khu vuc bao vé L.

Trong truong hop khong xac dinh duge khu vuc bao vé II thi viéc xac dinh chi
¢6 khu vuc bao vé 1 doi véi di tich cap tinh do Cha tich Uy ban nhan déan cap tinh
quyét dinh, dbi vai di tich quéc gia do Bo truong Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich
quyét dinh, ddi véi di tich qudc gia ddc biét do Thu tudng Chinh phu quyét dinh.

Céc khu vuc bao vé quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai dugc cac co quan nha
nudc ¢6 tham quyén xac dinh trén ban d6 dia chinh, trong bién ban khoanh ving bao
vé ctia hd so di tich va phai duogc cam méc gi01 trén thuc dia.

2. T6 chirc quan ly cac cong trinh kién triic ¢é gia tri sau khi c6 quyét dinh
cong nhan.

Sau khi c¢6 cac cong trinh duoc cip c6 thim quyén quyét dinh cong nhin cong
trinh kién trac c6 gia tri, dugc bao ton theo quy dinh cua Luat Di san van hoéa:

Vé khong gian d6 thi: Pdi véi cong trinh xung quanh cac cong trinh kién tric
co gia tri khi xay dung phai tuan tha quy dinh ctia Luat Di san van hoa va phai dugc
chép thuan bai co quan Nha nude co thim quyén.

V& kién triic: Viéc bao quan, tu bd, phuc hdi di tich phai phu hop véi tinh chét
cua tung loai di tich, bao dam thuc hién theo quy dinh tai Luat Di san van hoa va cac
quy dinh khac vé bao quan, tu bd va phuc hdi di tich.

Quan 1y va cip phép xdy dung: Tuan thu theo quy dinh khu vue I, 1T va cac quy
dinh c¢ lién quan theo Luat Di san van hoa.

Khu vuc bao vé€ I phai dugc bao v¢ nguyén trang vé mit b%lng va khong gian.
Truong hop dic biét co yéu cau xdy dung cong trinh truc tiép phuc vu viéc bao vé va
phat huy gia tri di tich, viéc xay dung phai dugc sy dong y bang vian ban cua ngudi c6
thim quyén xép hang di tich do.

Viéc xay dung cong trinh bdo v¢ va phat huy gia tri di tich & khu vuc bao vé 11
d6i vai di tich cap tinh phai duoc sy dong ¥ bang van ban cia Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh, ddi véi di tich qubc gia va di tich qudc gia dic biét phai dugc sy dong y
b'fmg van ban ctia B truong Bo Van hoa, Thé thao va Du lich.
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Viéc xay dung cong trinh quy dinh tai khoan nay khong dugc lam anh huong
dén yéu té gdc cdu thanh di tich, canh quan thién nhién va méi trudng - sinh thai cia
di tich.

Viéc bao quan, tu bd, phuc hdi di tich phai bao dam cac yéu cau sau day:

Giir gin ti da cac yéu té gdc cau thanh di tich;

Lap quy hoach, dy 4n trinh co quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét, trir
truong hop stra chira nho khong anh hudng dén yéu t gde cau thanh di tich. Péi véi di
tich cép tinh, phai duoc sy ddng y bang vin ban cua co quan c6 thim quyén vé vin
hoa, thé thao va du lich cp tinh; dbi véi di tich qubc gia va di tich qudc gia dic biét,
phai dugc sy dong ¥ bang van ban ctua BO truong Bo Van hoa, Thé thao va Du lich;

Cong bd cong khai quy hoach, dy an di dugc phé duyét tai dia phuong noi c6
di tich.

T6 chire, ca nhan chu tri 1ap quy hoach, du an hodc chu tri td chtre thi cong,
giam sat thi cong du an bao quan, tu bo va phuc héi di tich phai ¢ gidy ching nhan di
diéu kién hanh nghé ddi véi t chic va chig chi hanh nghé dbi véi ca nhéan.

Khi phé duyét du 4n cai tao, xdy dyng cac cong trinh nim ngoai cac khu vuc
bao vé di tich quy dinh tai khoang 01 Piéu nay ma xét thiy c6 kha ning anh hudng
xau dén canh quan thién nhién va méi trudng - sinh théi cta di tich thi phai c6 y kién
tham dinh bang vin ban ctia co quan nha nudc c6 thim quyén vé van hoa, thé thao va
du lich.

Trong trudng hop chi dau tu du 4n cai tao, xdy dung cong trinh quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay c6 dé nghi thi co quan nha nudc c6 thim quyén vé vin hoa, thé thao
va du lich c6 trach nhiém cung cip tai liéu lién quan va nhitng yéu ciu cu thé vé bao
vé di tich dé chu dau tu lya chon céc giai phap thich hop bao dam cho viéc bao vé va
phat huy gia tri di tich.

Chu dau tu du 4n cai tao, xay dung cong trinh ¢ noi ¢6 anh hudng té1 di tich co
trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nude c6 tham quyén vé vin hoa,
thé thao va du lich giam sat qu4 trinh cai tao, xdy dung cong trinh d6

Piéu 13: Cac quy dinh quan 1y cong trinh thugc Danh muc kién tric
6 gia tri da dwoc phé duyét, bao gdm:

1.  Quy dinh vé viéc tu bd, sira chira, cai tao xdy méi cong trinh, twong

rao, cac h¢ thong ky thuat cia cong trinh

1.1 Quy dinh chung:

Nghiém cdm viéc pha d& hodc cii tao khong diing cach cac cong trinh c6 gia tri
bao ton, nham bao v¢ tinh xac thyc nguyén ban va sy toan ven cia chung.

Céc quy dinh vé bao ton cac cong trinh kién trac c6 gia tri duoc ap dung cho
mat ngoai cac cong trinh, ngoai trir cac truong hop dac biét. Néu ndi that cé gia tri van
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con ton tai, thi chit s¢ hitu duge khuyén khich cb ging bao tdn nodi that nguyén goc
cang nhiéu cang tot.

Chtrc ning nguyén thuy hay chirc ning méi can duoc lua chon cho cac cong
trinh bao ton (trong danh sach) phai dam bao khong gy ra bat ky thay doi nghiém
trong.

Pam bao khong pha huy dic tinh lich st didc trung hodc tinh chat cua cong
trinh, khuén vién hoic méi trudng khu vire. Khong dugc thio d& hodc thay doi bat ky
chi tiét kién tric dic trung nao ctia cong trinh.

Luu giir duge tinh tong thé vé thi gic cua thiét ké bén ngoai ctia cong trinh.

Céc phan xay thém vao cac di tich vin hoa va lich st khong duoc ndi bat hon
vé mit ty 18, khéi tich va d6 cao, va dong thoi phai twong thich véi cong trinh chinh vé
thiét ké, mau sac va vat liéu. Cac phan cii va moi phai két hop nhu mot cong trinh hai
hoa nhung phai dam bao su khac biét co thé phan biét dugc. Khong chon Viée sao
chép nguyén ban di tich 1am thiét ké cho phan xay thém.

Cong trinh xay dung méi ndm trong khu vuc c6 tinh lich sir phai twong thich
v6i1 khong gian lich sir cua khu vuc xung quanh va khong sao chép lai cong trinh hién
hiru nao.

Bt ky su tdc dong nao ddi vai cac cong trinh c6 gia tri bao ton da duoc liét ké
cling nhu viéc xay dung méi trong cac khu vuc c6 gia tri lich sir déu phai dugc nghién
ctru k¥ ludng va tién hanh dudi su xem xét ciia S Xay dung va/hodc cac co quan
quan 1y c6 thAm quyén. Tat ca cac ké hoach va ban vé& thiét ké déu phai duoc tham
dinh va phé duyét boi S& QH-KT.

Chu s hitu cua cac cong trinh phai thuc thién cac cong tic duy tu bao tri can
thiét dé tranh 1am cho di tich bi hu hai. Bat ky bdo cdo nao vé su hu hong cta cong
trinh do thiéu bao dudng boi chu sé hitu s& khong duoc coi 1a hop 16.

1.2 Quy dinh vi¢c sira chira mat ngoai cong trinh:

a) Lop phu mat twong ngoai, khudén mau cac 6 cira so trén mat dirng, cac

chi tiét dip ndi dung dung dé trang tri twong ngoai:

Pong vai tro rat quan trong va 13 cdc bo phan cau thanh thiét ké cia cac cong
trinh lich stt. Do d6, can phai duy tri sy toan ven vé mit hinh anh cta cac mit tuong
ngoai, khuén mau dién hinh ctia cic 6 cira s6 va cac chi tiét trang tri khac

Cic chi tiét trang tri, dip ndi: Cam thao d& cac yéu t6 niy cta toa nha.

Cira s6: Cira s6 dong vai tro quan trong tao nén sy toan ven cua thiét ké céc
cong trinh. Trong hau hét cac cong trinh lich sir, vién cira s6, khung ctra va cac chi tiét
kién trac xung quanh ctra s6 dugc thiét ké can than nhu 13 mot phan gin két cia phong
cach, ty 1& va dic diém cira cong trinh. Vi vay can phai giir lai két cau, vat liéu chi tiét
va hoan thién, cdu tao van hanh cua ctra s6 nguyén gdc ciing nhu giir gin kich thudc
cua 0 ctra, b€ ctra, cac chi trang tri va cac vién ctra sd. Viéc sira chira, phuc hoi duoge
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hét strc khuyén khich hon 1a thay thé. Truong hop cira s6 da bi hu hai khong thé phuc
hdi thi viéc thay méi phai dam bao cac diu kién sau:

+ Co sy chap thuan cia S& X4y dung va co quan c6 thAm quyén vé vin
hoa/lich sir cuia thanh phd. Dé c6 thé tién hanh, chi s hitu cong trinh phai chuan bi
bao cao tinh trang hi¢n hiru dé chirng minh kha nang stra chira, cai tao khong thé thuc
hién duoc.

+ Cira s6 méi phai phu hop véi cira s6 hién hitu vé ciu trtc, hoat dong, cac
cAu kién, vat liéu va hoan thién.

b) Thiét bi ngoai troi ciia hé thong diéu hoa khong khi:

Khi lap dat cac thiét bi ngoai troi ciia hé thong diéu hoa khong khi tai phia
ngodi mit tién cua cong trinh c6 gia tri lich sir va cong trinh ndm trong khu vuc lich st
dic biét, can tuan theo cac nguyén tc sau:

Céc thiét bi ngoai troi khong gay can trd vé mat thi gic dén cong trinh di tich
va nét dac trung cua khu vuc lich su.

Khong duoc phép thao d& cac vat liéu nguyén gbe cua cong trinh di tich. Trong
truong hop bat kha khang, phai dam bao phan vat liéu bi thio bo 13 nho nhat.

c) Bang hiéu:

Béng hiéu méi khong dugc che phu phan 16n mat tién cia cong trinh kién trac
lich str cling nhu cac cong trinh khac trong dac khu lich stt. Mau sdc va chat liéu cua
bang hi¢u phai tuong thich v&1 mat ding ctia cong trinh di tich va khong gian ctua khu
vuec lich su.

d) Phan bd sung trén mai:

Khoéng cho phép bd tri bat cir chi tiét bo sung nao trén mai cong cong cé thé
nhin thay duoc.

e) Hang rao:

Hang rao 13 yéu td canh quan quan trong. Néu can phai lap dit hang rao, thiét
ké va mau sic cua ching phai dam bao hai hoa véi dic diém cua cong trinh kién tric
lich str hoac Pac khu lich su.

Céc hang rao ¢ ranh trudc va hai bén cong cong c6 thé nhin thidy duogc phai
thiét ké don gian va khong can tré tam nhin.

C6 thé str dung sat rén, sat dac, nhom va coc gd véi mau sac phu hop dé lam
hang rao ¢ phia trude va hai bén. Nén dung cdc mau dam nhu den, ndu dam va xanh la
dam.

Cam st dung day xich hodc day thép gai lam hang rio ¢ phia trudc va hai bén.
B0 rao bang cay xanh thap co thé duoc dung 1am hang rio cho cac khu nha 6.

Chiéu cao t6i da ciia hang rao 1a 2,6m, hang rao thip dugc khuyén khich st
dung, dac biét cho cac khu biét thy. Néu hang rao c6 b¢ tuong thi chiéu cao phﬁn bé
khong vuot qua 0,6m.
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2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cay xanh, sin vuon dam bao

hai hoa véi hinh thirc cong trinh kién tric

Khuyén khich trdng cdy xanh, tham c6 sdn vuon , thao d& cac bd phan két cau
hién trang x4y, lip chip va vao cong trinh, , khuyén khich cai tao tré lai kién trac
canh quan nguyén gdc Ibén trong khuén vién cong trinh chinh.

Trong truong hop céi tao canh quan trong khuén vién cong trinh thi canh quan
m&i phai dam bao hinh thtrc cdy xanh, sin vuon hai hoa vai hinh thirc cong trinh kién
tric chinh va khéng che chin tim nhin vé phia cong trinh chinh, bao luu cac goc nhin
ddc trung cua cong trinh.

1. Doi véi viée xay dung bod sung, xay dwng méi trong khudn vién cong

trinh c6 gia tri

Cac phén xay thém khong duoc ndi bat hon vé mit ty 1€, khéi tich va do cao, va
d6ng thoi phai twong thich v6i cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va vat liéu.

Céc phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam
bao su khéc biét co thé phan biét duoc. Khong chon viée sao chép nguyén ban di tich
cho phan xay thém.

Thiét ké cong trinh xay dung mdi phéi tuan thii quy dinh nhu do cao, khoang
lUi, hudng, ty 18, khéi tich, sy thing hang, khuén miu ctra s6, mau sic, vat lidu caa
mit ding, cac mo dun va yéu tb canh quan.

Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hi¢n hiru c6 thé duoc st dung 1am co s& dé thiét
ké cong trinh méi nhung khong duoc sao chép nguyén mau. Viéc hién dai hoa cac chi
tiét, hoa tiét cua cong trinh lich str duoc khuyén khich.

Khuyén khich tao cic khong gian md gin két véi cac khong gian cong cong,
khong gian m& xung quanh cong trinh.
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CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14: T6 chirc thye hién Quy ché

1. Doi véi viée cp gidy phép xay dung

Tat ca cac cong trinh xdy dung phai co gidy phép xdy dung do co quan nha
nude c6 tham quyén cip cho cha ddu tu, trir cac truong hop duge mién gidy phép xiy
dung theo quy dinh tai Luat X4y dung sira d6i bd sung nam 2020.

2. V& trién khai cac quy ché & khu vuwe dic thu

Tuén tha theo khoan 2, diéu 4 ctia quy ché nay va cac quy dinh hién hanh khac
c6 lién quan.

3. V& nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé

Noi dung Quy ché quan 1y kién trac do thi trong qua trinh thuc hién phai duoc
thuc hién diéu chinh, b6 sung cho phi hop véi ndi dung quy hoach dé thi, thiét ké do
thi va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

Picu 15: Trach nhiém ciia co' quan, to chirc, ca nhan trong viéc thue
hién Quy ché quén ly kién tric

1. Trach nhiém ciia Hoi dong Kién tric - Quy hoach tinh

Hoi ddng tu van Kién truc - Quy hoach tinh c6 vai tro tu van cho Chu tich Uy
ban nhéan dan tinh vé linh vuc kién trac va kién triic ciia mot sé cong trinh quan trong,
cong trinh kién tric co gia tri trén dia ban quan 1y, trén co s& ¢d ¥ kién tham muu, dé
xudt cia S¢ Xay dung tinh.

Thanh phén Ho1 déng tu van Kién trac - Quy hoach tinh dam bao c6 dai di¢n co
quan quan 1y nha nuéc vé kién trac, chuyén gia linh vuc lién quan dén kién trac. Hoi
dong ty giai thé khi hoan thanh nhiém vu. Ddi véi thoi gian hoat dong ciia Hoi dong,
S¢ Xay dung tham muu cho Cha tich Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh trén
co s& cac nhiém vu ma Hoi dong duoc giao.

Ho1 déng Tu van Kién trac - Quy hoach tinh chu dong dé xuat cac dinh huodng
cho cong tac quan 1y quy hoach - kién trac; dé xuat ké hoach trién khai cac chuong
trinh, dir 4n nghién ctru, bién soan quy ché, quy dinh vé quy hoach - kién trac.

Hoi dong Tu van Kién tric chu dong dé xuat cac dinh huéng cho cong tic quan
1y quy hoach - kién trac; dé xuat ké hoach trién khai cac chwong trinh, dy 4n nghién
clru, bién soan quy ché, quy dinh vé quy hoach - kién tric.

Hoi dong tham gia tu van, gop ¥ kién cho cac cong viée cu thé nhu sau:

+ Quy ché quan 1y quy hoach, kién trtic cta cac khu vuc d6 thi dic thu;
+ Quy dinh cu thé vé quan ly cac khu vuc, céac loai cong trinh kién trac;
+ Cong trinh c6 y nghia dic biét vé kinh té, van hoa, xa hoi va méi truong;
+ Cong trinh quy mo 16n, tai cadc khu vuc quan trong trén dia ban do thi
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+ Cong trinh tai vi tri nhay cam, anh huéng 16n kién trac canh quan do thi;
+ Cong trinh chua c6 trong quy hoach xay dung dugc phé duyét; chua
dugc quy dinh cy thé trong Quy ché nay.

2. Trach nhiém ciia to chirc, ca nhan tw vén thiét ké

Tuan thu cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh cta phap lut.

T chuc tu van thiét ké, tic gia phuong an thiét ké, chii nhiém dd 4n c6 thuc
hién giam sat tic gia theo quy dinh phéap luat; chiu trach nhiém lién quan vé khong
gian kién tric, canh quan do thi.

Tuan thi cac quy dinh vé& quan 1y d6 thi theo quy hoach dugc duyét, Quy chuan
xdy dung va Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

3. Trach nhiém ciia nha thiu xiy dung

Nha thau xdy dung cong trinh ¢ trach nhiém hoan thanh dtng thiét ké, dung
thoi han va cac quy dinh di cam két trong hop dong.

Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bdo tri cong trinh phai c6 bién
phap han ché t6i da cac anh huong x4u dén cong dong dan cu, dén khong gian, kién
tric, canh quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do minh xay dung.

C6 trach nhiém cung voi chil dau tu trong viéc 1ap bién phap bao vé trong ca
qué trinh thi cong, pha dJ; tai tao moi truong, khong gian, canh quan bi hu hai do thi
cbng cong trinh gay ra.

Tuan thu cac quy dinh tai gidy phép xay dung va cic quy dinh vé kién tric do
thi hi€n hanh c¢ lién quan.

4. Trach nhiém cia chi sé hitu, chii ddu tw, nguoi siv dung

Tuan thu cac quy dinh cia Quy ché ndy va cac quy dinh quan Iy d6 thi lién
quan khéc.

Chiu trach nhiém vé chit luong khong gian, kién trac, canh quan trong pham vi
cong trinh; bao vé gin gitr hinh anh, tinh trang hién c6 ctia cong trinh kién trac dang so
hiru, dang stir dung; khi cong trinh hu hong, phai stra chira kip thoi.

Xay dung madi hoac cai tao, nang cﬁp cong trinh kién trac d6 thi phai thuc hi¢n
dung quy hoach xay dung va Quy ché quan Iy kién tric d6 thi dugc duyét. Phai duoc
cAp gidp phép clia co quan c6 thim quyén méi duoc thay d6i vé kién trac, chirc ning
sit dung, két ciu chiu luc ctia cong trinh; thém hodc bét cac bd phan, thay doi hinh
thirc va chat lidu logp mai nha, mau sic cong trinh, chit liéu 6p, chi tiét hodc cac bd
phén thugc mat ngoai cong trinh.

Chiu trach nhiém phdi hop v6i don vi tu van 1ap quy hoach, thiét ké cong trinh
tuan thu quy hoach, quy chuan, tiéu chuin va Quy ché nay nhim dam bao cho dy an
c6 chat luong cong trinh ha tang k¥ thuat va xa hoi, két ndi hai hoa véi khong gian va
canh quan d6 thi khu vyec.
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Chiu trach nhiém xay dung co s¢ ha tﬁng ding theo quy hoach va du an duogc
duyét, ding theo gidy phép xay dung. Ban giao cong trinh ha ting k¥ thuat dé thi cho
co quan c6 tham quyén ding tién do va chat luong.

Chiu trach nhiém bao vé méi trudng, canh quan trong sudt qua trinh trién khai
du an. Moi hoat dong san lép, xay dung co sé ha téng, cong trinh kién trac khong duogc
anh hudng dén cac khu dat va cong trinh 1an can.

Chju trach nhiém duy tu, bao dudng cac cong trinh ha ting k¥ thuat, canh quan
do thi theo quy dinh.

Truong hop khong tuan tha Quy ché quan 1y kién tric, vi pham trong xay dung
sé€ bi xur ly theo quy dinh phap luat.

5. Trach nhiém ciia cc to chirc chinh tri - xi hdi va nghé nghiép

Thuce hién cac chirc ning tu van gidm dinh va phan bién xa hoi trong cong tac
quan 1y nha nudc vé quy hoach kién triic d6 thi, nong thon; thiét ké canh quan db thi;
bao vé mdi trudng sinh thai; cac dd an quy hoach xdy dung, thiét ké cong trinh c6 y
nghia quan trong ciia thanh ph theo quy dinh ciia phap luat;

Nghién ciru, 1y ludn va phé binh vé quy hoach - kién tric, nang cao trinh do
chuyén moén cho héi vién va nhitng ngudi tham gia hoat dong trong cac linh vyc co
lién quan;

Tuyén truyén phd bién chinh sach, luat phap, nhimng kién thirc, kinh nghiém vé
linh vuc quy hoach, kién trac va quan 1y phat trién do thi, xdy dung d6 thi mang tinh
hién dai va gitr gin ban sic dan toc.

6. Trach nhiém ciia co quan chuyén mén vé kién tric

Can ctr chirc ning, nhiém vu vé cac linh vuc quan 1y chuyén nganh, cac so -
nganh va t6 chirc lién quan c6 trach nhiém cong bd cong khai nhitng quy dinh quan 1y
chuyén nganh, quy hoach nganh d3 dugc phé duyét; huéng din va cung cap cac thong
tin vé cac linh vuc quan 1y chuyén nganh dé nha dau tu biét va thyc hién ding theo
quy dinh.

Céc don vi quan 1y, cung cép cac dich vu cong cong, cac hoat dong kinh doanh
va cac hoat dong dich vu khéc ¢o trach nhiém phdi hop véi co quan chirc ning trong
viéc xur 1y céc cong trinh x4y dung sai phép, xay dung khong co gidy phép.

Kiém tra thuong xuyén cac dy an dau tu xay dung chuyén nganh. Thyuc hién
thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat. Giai quyét cac khiéu nai, t céo, xir 1y vi
pham thudc tham quyén.

6.1 Trach nhiém cua S& xay dung:

Hudng din viéc thuc hién Quy ché cho cac co quan, to chirc, ca nhan c6 lién
quan dén hoat dong 1ap quy hoach, thiét ké kién tric va quan 1y xay dung cong trinh
trén dia ban tinh;

Giam sat, kiém tra doi véi cac td chire, ca nhan trong viéc thuc hién quy ché
quan 1y kién trac d6 thi thi trin Hai Riéng; xtr 1y theo thim quyén hodc dé xuat voi cap
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¢6 tham quyén xir 1y cac vi pham, giai quyét cac tranh chip, khiéu kién, t6 cao trong
pham vi quyén han quan Iy nha nudc ctia minh theo quy dinh ctia phéap luat va su phan
cong cua UBND tinh.

6.2 Trach nhiém caa Sé Tai nguyén va Méi truong

Tryc tiép xem xét, quyét dinh theo tham quyén vé cac ndi dung lién quan dén
quan 1y nha nude vé tai nguyén va méi truong. Tham dinh va danh gia tac dong moi
truong ddi véi cac dy an dau tu xay dung theo tham quyén;

Hudng dan chii du tu thuc hién cac thi tuc giao dat, thué dat, xin phép chuyén
muc dich str dung dat. Kiém tra tién do dau tu cac du 4n di co quyét dinh giao dét, cho
thué dat;

Thuc hién cong tac 1ap quy hoach st dung dét va ké hoach str dung dat;

Thanh tra, kiém tra viéc st dung dat, xay dung dung muc dich duoc duyét. Xu
1y cac vi pham thudc tham quyén hoic dé xuat Uy ban nhan déan tinh xt 1y néu vuot
tham quyén.

6.3 Trach nhiém cua Sé Giao thong Van tai

T6 chirc trién khai cac cong trinh ha ting k¥ thuat do thi trong pham vi quan 1y,
bao dam phu hop véi quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va quy ché nay.

Tang cudng phdi hop véi So Xay dung dé trién khai dong bo cac dy an xay
dung giao thong va phat trién do thi; nang cao chit luong thiét ké kién trac va canh
quan céac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi c6 yéu cau cao vé tham my nhu ciu, nha
ga, bén cang, nat giao thong 16n, cau vuot, cdy xanh canh quan céac truc duong 16n,.

Phéi hop véi S¢ Xay dung lién tuc ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé
¢6 bd sung, chinh sira cho phit hop v6i tinh hinh phat trién d6 thi; khan truong dé xut
nghién ctru, soan thao cac quy dinh chung, chi tiét cho cic cong trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi trén dia ban tinh dé bao dam hién dai, dong bd va my quan.

Phdi hop véi Sé Xay dung va Uy ban nhan dan cac quan, huyén lap ké hoach
dau tu ting cudng canh quan dudng phd, khong gian cong cong nhu bd sung cdy xanh
trén cac truc dudng phd, hoan thién cac cong vién, xdy dung cic quang truong, ciy
xanh doc hanh lang céc cong trinh ha ting k¥ thuat.

Hudng dan cac quan, huyén, chu dau tu cac khu d thi vé thiét ké, thi cong cac
cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, canh quan, ciy xanh dé thi, dam bao dong bod va my
quan.

Chiu trach nhiém chinh va phdi hop S Xay dung, Uy ban nhan dan tinh Pht
Yén xay dung quy dinh vé nghiém thu chat luong cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi
thudc cac du an dau tu phat trién d6 thi; thudong xuyén phdi hop kiém tra, ra soat chat
lwong cac cong trinh ha tang k¥ thut do thi trong cac du 4n dau tu phat trién do thi.

6.4 Trach nhiém Sé Nong nghiép va Phat trién nong thon
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Thuc hién chitc ning quan Iy nha nude vé xdy dung ké hoach, khoanh ving san
xuit néng nghiép 6n dinh, quy hoach, b tri dan cu, di dan tai dinh cu trong ndng
nghiép, nong thon; xay dung mo6 hinh néng thon mai.

Phéi hop vo1 S¢& Xay dung kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach nong
thon moi.

6.5 Trach nhiém cta S& Van hoa, Thé thao (Sé Du lich)\

Thue hién nhiém vy quan 1y nha nuéc ddi véi cac du an dau tu chuyén nganh
vé vin hoa, thé thao, du lich cta tinh theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, xay dung
va theo phan cong, phan cap ciia Uy ban nhan dan tinh.

Trong pham vi chirc ning, nhiém vu c6 trach nhiém quéan 1y vé quy hoach, kién
triic cac cong trinh quang cdo.

Thuc hién nhi€ém vu quan 1y nha nudéc vé di san vin hoa, hoat dong bao quan, tu
b, phuc hoi di tich trén dia ban tinh theo tham quyén.

Chu tri va phdi hop véi cac S&, nganh , quan, huyén xay dung quy hoach quang
c40 ngoai troi trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

6.6 Trach nhiém ciia S& Thong tin va Truyén thong

Thuc hién nhiém vu quan 1y nha nudc d6i voi cac du an dau tu chuyén nganh
vé thong tin va truyén théng ¢ dia phuong theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, Xay
dung va theo phan cong, phan cip ctia Uy ban nhan dan tinh.

T6 chirc thyc hién cap quang hoa va ngadm hoa dudng cap dé dam bao chat
luong dich vu va my quan do6 thi. Trién khai thuc hién dé an dung chung ha téng vién
thong, dua vao str dung tong dai tiép nhan thong tin vé quan 1y ha ting k¥ thuat do thi.

Xay dyng va trién khai thyc hién quy hoach ha ting vién thong thu dong bao
dam tinh théng nhit, déng bo trong dau tu xay duyng va thuén ti¢n cho viéc thiét 1ap co
so ha ting vién thong va cung cip, sir dung dich vu vién théng trong quy hoach xiy
dung cong trinh giao thong, khu dé thi, khu dan cu, khu cong nghi¢p, khu kinh té, khu
cong nghé cao.

Chu tri, phdi hop véi S Xay dung dé xac dinh pham vi cac khu vuc phai xin
gidy phép xay dung ddi véi cac tram BTS loai 2 trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh.
T6 chuc tuyén truyén, phd bién cho cac to chirc, ca nhan c6 lién quan hiéu rd muc
dich, yéu cAu cua viéc xay dung, 1ép dat cac tram BTS. Chu tri, phéi hop v6i1 cac co
quan c6 lién quan kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé cip phép xdy dung cac tram
BTS.

Dam bdo an toan, an ninh thong tin; rng dung cong nghé thong tin trong gido
duc, trong doanh nghiép; rng dung GIS trong quan 1y do thi.

S¢ Thong tin va Truyén thong chu dong phdi hop cic co quan truyén thong
trién khai ké hoach tuyén truyén, thong tin kip thoi, chinh xac cac ndi dung chu yéu
clia quy ché nay dé cong ddong doanh nghiép, cac ting 16p nhan dan hiéu va tich cuc
hudng tng, trién khai thyc hién.
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7. Trach nhiém cia sé, nganh va té chirc lién quan

Céc S0, ban, nganh c¢6 lién quan, cac chu s¢ hitu, chu dau tu, chu st dung cong
trinh, don vi tu van, thi cong x4y dung va cac to chirc c6 lién quan, cong dong dan cu
c6 trach nhiém thyc hién nghiém cac quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan.

8. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dén cac cap

8.1 Poi vé6i UBND thi trin:

T6 chic kiém tra, theo dbi viée thuc hién Quy ché va quan ly trat ty xay dung
trén dja ban. Ngin chin va xur 1y kip thoi cac hanh vi vi pham c6 lién quan dén xay
dung theo quy dinh cta phap luat. Chiu trach nhiém quan 1y trat tu xay dung, trat tu he
phd va cac trach nhiém khéc trén dia ban theo quy dinh.

Xt 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh; tham muu dé xuat xa 1y ddi véi
truong hop vuot thim quyén trinh Uy ban nhan dan huyén Nam Pong quyét dinh. T6
chuc thyc hién quyét dinh xir phat, cudng ché cua cap c6 tham quyén.

8.2 P6i voi Uy ban nhan dan huyén Song Hinh:

Chu tri trién khai Quy ché nay, thuc hién coéng tic quan 1y nha nudc trén dia
ban vé kién triic theo quy ché va quy dinh hién hanh

Phan cong UBND thi tran, Phong ban chuyén mon nhiém vu cu thé cho phu
hop dam bao quy ché va quy dinh

Trong qué trinh thyc hién, néu c6 khé khin vuéng mic bao cdo SXD dé phdi
hop hoic tong hop bao cdo cip tham quyén theo quy dinh

Dinh ky ra soat bao cdo S& Xay dung tong hop tham muu UBND tinh theo quy
dinh

Hudng dan vé chuyén mon nghiép vu,chi dao viéc thuc hién Quy ché quan Iy
quy hoach, kién trac do thi cho cac phong ban, UBND x4, phuodng, thi tran truc thudc.

9. Trach nhiém ciia Co quan lip danh muc cong trinh Kién triic cé

gia tri

Phéi hop véi co quan chuyén mén vé vin hoa thudc Uy ban nhan dan cip tinh,
Uy ban nhan dan cp huyén t6 chtic ra soat, danh gia hd so tu liéu cong trinh kién trac
dé 1ap danh muc cong trinh kién trac c6 gia tri trén dia ban, trinh ﬁy ban nhan dan cép
tinh phé duyg¢t.

Pi¢u 16: Kiém tra, thanh tra, bao cdo va xir Iy vi pham

UBND thj trin thuc hién viéc kiém tra, thanh tra tinh hinh thwc hién Quy ché
nay; phat hién va xtr 1y cac vi pham theo tham quyén tai dia ban phu trach hoac bao
C40 Cco quan c6 tham quyén xir 1y cac vi pham theo dung quy dinh ciia phap luat.

T6 chire, ca nhan vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tily theo mirc d6 bi
xur 1y theo quy dinh cta phap luat
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Diéu 17: Piéu chinh, bé sung Quy ché
1. Trwong hop c6 sw khac biét giita Quy ché nay va cac quy dinh
khac
Truong hop co su khac biét giita Quy ché ndy va cac quy dinh hién hanh khac
thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap ly cao hon.

2. Piéu chinh, sira doi, b6 sung

Trong qué trinh thuc hién néu c6 van dé phat sinh can diéu chinh, stra doi, bd
sung Quy ché, cac co quan, t chirc va ca nhan c6 lién quan cé ¥ kién bang vin ban
giri vé UBND thi tran Pao Piurc nghién ctru, xem xét tong hop, dé xuat Uy ban nhan
dan tinh diéu chinh cho phu hop..
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CHUONG V:
PHU LUC

Phu luc 1: Céc ciin cir phap 1y 1ap quy ché

a) Cac van ban phap ly:

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua 11 luat c6 lién quan dén quy hoach sb
28/2018/QH14 ngay 15/6/2018;

- Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach s6
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

- Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, bo sung mot s6 dicu ciia Luat
Xay dung;

- Luat Kién truc s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019;

- Luat Dién luc s6 28/2004/QH ngay 03/12/2004;

- Luat Quang cdo sd 16/2012/QH13 ngay 21/06/2012;

- Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat Nha o s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Luét Bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh pha quy dinh vé
quan ly va bao v¢ két cau ha tang giao thong dudng bo;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duy¢t va quan 1y quy hoach do thi da dugc stra doi, bé sung mot s6 dieu theo
Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019;

- Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pha vé quan ly
khong gian xay dung ngam do thi;

- Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 cta Chinh phu vé quan 1y cay
xanh d6 thi da dugc stra do6i, bo sung bdi Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay
16/7/2018 cua Chinh phu stra doi, bo sung, bai bé mot s6 quy dinh vé diéu kién dau tu
kinh doanh thudc cac linh vuc quan 1y nha nuéc cia B Xay dung;

- Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phil vé quéan 1y dau
tu phat trién do thi dugc stra doi, bd sung theo Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay
16/7/2018 cua Chinh phu vé stra o1, bo sung, bai bo mdt s6 quy dinh vé di€u kién dau
tu kinh doanh thudc céac linh vuc quan 1y nha nudc cia By Xay dung;

- Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha quy dinh lap,
quan ly hanh lang bao v¢ nguén nudc;
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- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sé 125/2018/ND-CP ngay 19/9/2018 cua Chinh phu sira d6i, bd
sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 64/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 ctia Chinh phu sta
d6i, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 quy dinh
vé quan 1y va bao vé két ciu ha ting giao théng dudng bo;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu, vé viée sira
d6i, b6 sung mot s6 didu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua
Chinh phu vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cuia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xdy dung;

- Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Kién trac;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quan 1y du an dau tu xdy dung;

- Nghi dinh s6 117/2021/ND-CP ngay 22/12/2021 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 ctia Chinh phu
quy dinh vé quan 1y va bao vé két cdu ha ting giao thong dudng bo;

- Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/1/2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sd diéu ctia Luat Bao vé moi truong;

- Théng tu s6 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 ctia Bo Xay dung quy dinh vé
quan 1y chat lugng xay dyng va bao tri nha & riéng 1¢;

- Thdng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cia Bo Xay dung quy dinh vé
phan cép cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu
xay dung;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia Bo6 Xay dung quy dinh vé
ban hanh qcvn 01:2021/bxd quy chuan k¥ thut qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Théng tu sé 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 ctua Bo Xay dung hudng dan
mot s& didu va bién phap thi hanh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP va Nghi dinh s6
44/2016/ND-CP cua Chinh phu;

- TCVN 9411: 2012 vé Nha & lién ké.

b) Cac quyét dinh trong dia ban tinh Phi Yén:

- Quyét dinh s6 430/QD-UBND ngay 24 thang 3 nam 2021 tai UBND tinh Pha
Yén vé viéc phé duyét B an Quy hoach chung dé thi thi trin Hai Riéng, huyén Song
Hinh dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045;
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- Quyét dinh 43/2021/QDb-UBND (Vé Ban hanh quy dinh mot $b noi dung vé
cép giéy phép xay dung cong trinh, nha & riéng 1€ trén dia ban tinh Phi Yén);

- Quyét dinh 46/2024/QD-UBND (vé Ban hanh quy dinh diéu kién va dién tich
t6i thiéu cta viéc tach thira dat, hop thira dat ddi véi timg loai dat trén dia ban tinh Phu
Yén);

- Quyét dinh 38/2018/QP-UBND (vé Stra d6i, bd sung mot s diéu cua quy
dinh han muc giao dit, cong nhan quyén sir dung dat cho mdi ho gia dinh, ca nhan trén
dia ban tinh pht yén ban hanh kém theo quyét dinh sé 38/2014/QD-UBND ngay
14/10/2014 va quy dinh dién tich kich thudc canh thira dt tbi thiéu dugc phép tach
thira dbi voi cac loai dit trén dia ban tinh pht yén ban hanh kém theo quyét dinh sé
42/2014/QD-UBND ngay 06/11/2014 ciia UBND tinh Pha Yén);

- Quyét dinh 25/2021/QD-UBND (vé Stra d6i, bd sung mét s6 diéu cua quy
dinh han muc giao dat, cong nhan quyén st dung dat cho mdi ho gia dinh, c4 nhan;
quy dinh dién tich, kich thudc canh thira dat toi thiéu duoc phép tach thira, hop thira
d6i v6i cac loai dat trén dia ban tinh Phu Yén);

- Quyét dinh s6 26/2020/QD-UBND ngay 08 thang 9 nim 2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Pht Yén vé Ban hanh quy dinh vé quan 1y ha ting k¥ thuét d6 thi trén
dia ban tinh Phu Yén.
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Phu luc 2: Vi tri ranh giéi cac khu vure da c6 quy hoach chi tiét:

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC THI TRAN HAI RIENG
SO PO V| TRI RANH GIOI CAC KHU VU C BA CO QUY HOACH CHI TIET

CHU THICH:
1) QUY HOACH CHI TIET KHU BO THI HO TRUNG TAM

2 QUY HOACH CHI TIET KHU DAN CU KHU PHO 5
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QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC THI TRAN HAI RIENG
SO PO VI TRi RANH GIOI CAC KHU VU C LAP THIET KE PO THI RIENG

M i

— .

CHU THICH:
(1) KHU VU'C CONG VIEN CAY XANH VEN HO TRUNG TAM
(2) KHU VUC 2 BEN TRUC BUONG TRAN HUNG DAO
(3) KHU VUC 2 BEN TRUC BUONG LE LOI

(4) KHU VU'C 2 BEN TRUC BUONG LUONG VAN CHANH

P hu luc 3: Vi tri cac khu vuc 14p thiét ké dé thi riéng:
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Phu luc 4: Vi tri ranh giéi cac cong trinh phai thi tuyén phwong an kién truc:

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC THI TRAN HAI RIENG
SO DO V| TRi CONG TRINH CAN TO CHU'C THI TUYEN

)4
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QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC THI TRAN HAI RIENG

SO PO VI TRI CONG TRINH CAN TO CHUC THI TUYEN

RANH GIO1 CONG TRINH CAN

TO CHUC THI TUYEN
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Phu luc 5: Quy dinh vé 1 giéi, khoang Ui, tAng cao, dang kién tric theo tuyén dwong:

TANG

‘ KiCH THUGC ROANG | cao | 2N
TENTUYEN | . . ﬂ | CHIEU DANG (TANG)
STT PUONG DIEM DAU | PIEM CUOI DAI DA KIEN
(KM) LO LONG 2 VIA | VIA | TRUC < .
2 > PHAN < 2 TRA | PHAI
GIOI | DPUONG CACH TRAI | PHAI LM | (M)
(M) (M) (M) M) | (M)
TRAN Hoang Hoa s eia N Theo
HUNG PAO | Tham Ba Triéu 0,98 30 15 3 6,5 6,5 Nhapho | O 0 7 QHCT
1 X ; 5 Nha dai
TRAN Cau qua ho o
HUNG DAO | Trung Tam D2 1,5 30 15 3 6 6 %géuorl E |3 3 2
2 - Ba Triéu huyén Séng 0,58 12 6 3 3 Nhapho | 0 0 4
QUYEN Hinh
LE THANH Ay s
3 PHUONG Lé Loi D.11 0,2 12 6 3 3 Nhapho | 0 0 4
Nga giao
N N11 va A
HAI BA ; Tran Hung N
4 TRUNG du:qng ] Pao 0,92 17 7 5 5 Nhapho | 0 0 5
Hoang Van
Thu
A Lién ké
HOANG N
5 VAN THU N12 N1l 0,48 17 7 5 5 san‘ 2,4 2,4 4
° vuon
NGUYEN A Nha phé | 0 0 7 Theo
6 CONG TRU Nguyen Trai | N18 0,385 17 7 5 5 Litnké o 0 35 QHCT
NGUYEN Hoana Hoa Lién ké
PINH D14 Thén? 0,57 17 7 5 5 san 24 |24 |5
;| CHIEU Vuon
NGUYEN . Nga 3 Nguyén
DINH HONG O | pinh Chicu- | 0.3 17 |7 3 3 |Nmaphé|o |0 |7 gﬁﬁT
CHIEU N18
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TANG

‘ KiCH THU'GC KHﬁﬁNG CAO g:%
TEN TUYEN - u | CHIEU DANG (TANG)
STT | puong | PIEMPAU | PIEM CUOI | DAI ‘ 5% - - KIEN
(KM) | LO | LONG A VIA | VIA | TRUC . .
) A PHAN . . TRA | PHAI
GIOI | PUONG | s | TRAI | PHAI ron | o)
(M) (M) o | M)
NGUYEN | Nga3 , Theo
PINH Nguyén Binh | Nguyén Hu¢ | 0,64 17 7 5 5 Nha phé | 0 0 7 QHCT
CHIEU Chiéu- N18
8 %WM LéQuyPoén | NguydnTrii |012 [12 |6 3 3 Nha phé | 0 0 4
NGUYEN Nauvn Binh Nha pho | - 0 4
9 | THI MINH guye Trin Phd 0,2 12 6 3 3 Cong
: Chiéu A 5 - 5
KHAI cong
NO TRANG . s
10 LONG D11 Nguyen Tréi | 0,15 21 9 6 6 Nha pho | 0 0 5
11 | TUETINH | Nguyén Trii | D15 0,15 12 6 3 3 Nha phé | - 0 4
12 voﬂﬂ&MJgﬁfm&m Tran Ph 018 |12 |6 3 3 Nha phé | 0 0 4
= Cau qua doi
NGUYEN s qud .
13 VAN TROI Tran Phua t|_r|1ionnhg Song 0,57 12 6 3 3 Nhapho | 0 0 4
NGUYEN Hoang Hoa s Theo
1| 0K Tham D16 0,7 17 7 5 5 Nha phé | 0 0 5 OHCT
Nha phé | 2 2 4
15 |HOXUAN | TrinHung | NguyénVan | g o 6 ; 3 Sfé?\gca
HUONG Dao Troi ! ay. 2 2
xanh-
TDTT
16 |BATRIEU | 12Ba TranHung | 4q 17 7 5 5 Nha phé | 0 0 5
’ Trung bao
LY . A Tran Hun :
17 | THUONG | Ngb Quyén & 1015 12 6 3 3 Nha phé | 0 0 4
KIET bao
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TANG

| KiCH THUGC HOMNG | cao | &N
TEN TUYEN o ) | CHIEU DANG (TANG)
STT | puong | PIEMPAU | PIEM CUOI | DAI : ‘ 5% - - KIEN
(KM) | LQ | LONG | o 3y | VIA | VIA | TROC | 1o | i
GIOI | PUONG | s | TRAI | PHAI ron | o)
(M) (M) o | M)
LUONG
VAN
CHANH s x
(doan tir Che | [ranHung | NguyenCong 15,4 115 | g 3 3 Nhaphé |2 |- 7 Theo
I ~ Dao Troe QHCT
dén nga tw
Tran Hung
Pao)
LUONG
VAN
CHANH ‘
18 | (doan tir Hai Ba Tran Hung s A
Trin Hung | Trung Dao 0,25 15 7 4 4 Nha phé | 0 0 5
Pao dén nga
tw Hai Ba
Trung)
LUONG
VAN
éEQTSHm D2 HaiBaTrung |1,76 |30 |15 3 6 6 Nha phé | 0 0 6
Ba Trung dén
Sudi Tre) ‘
LE LOI ggﬁM@ D6 155 |30 |14 3 65 |65 |Nhaph |1 1 6
19 ~ ‘
LE LOI D6 g;g:?gson 302 |30 |14 3 65 |65 |Nhaphé |0 0 4
A - X ~ | Tran Hung oz Theo
20 | TRANPHU | Nguyén Hue | o 3,75 30 14 3 6,5 65 | Nhaphd |0 0 7 OHCT
21 | NGUYEN Nguyén Hué | Tran Hung 0,66 25 14 5,5 5,5 Nha phé |0 0 5
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TANG

‘ KiCH THU'GC KHﬁﬁNG CAO g:%
TEN TUYEN - u | CHIEU DANG (TANG)
STT | Juone | PIEMPAU | BIEM CUOI | DAI ‘ 5K : : KIEN
(KM) | LO | LONG X | VviAa | VIA | TRUC . .
2 4 PHAN - " TRA | PHAI
GIOI | BUONG | (x| TRAI | PHAI Lo | o)
(M) (M) (M) M) | (M)
TRAI Pao
NGUYEN . -
~ Tran Hung Nguyén DBinh s A Theo
TRAI Pao chity 0,24 30 17 6,5 65 | Nhaphé |0 0 7 QHCT
LE QUY Hoang Hoa | Nguyén Dinh s
22 | LN tham chidy 0,37 12 6 3 3 Nha phé | 0 0 4
HOANG Ranh thj tran | Tran Hung "
23 | LOA THAM | phia Dong | Bao 1,02 17 7 5 5 Nha phé | 0 0 5
TRUONG Nguyén Pinh | Tran Hung L A
24| BINH Chidy Bao 0,24 17 7 5 5 Nha phé | 0 0 5
Cong 5 4
25 | PUONG N2 |D3 D2 16 7 425 | 4,25 |cong
Biét thy | 3 3
26 | PUONG N3 | D3 D1 2,21 25 14 55 55 yl?gn 6 6 3
. Luong Van Lien ke
27 | PUONG N4 | D6 Chénﬁ 1,87 16 7 425 | 425 |san 24 |24 |5
vuon
28 | PUONG N5 | D8 D5 0,43 16 7 425 425 |Bictthu |3 3 3
20 | PUONG N11 | Lé Loi EﬁmgV“1 014 |16 |7 425 |425 |Nhaphé |0 0 5
30 |PUONG N12 | Lé Loi E?@V“ 013 |12 |6 3 3 Nha phé | 0 0 4
3 Tuyén tranh | Lien ke
31 | PUONG N13 Tﬁ Lé Loi 0,59 16 7 425 | 425 |san 24 |24 |4
vuon
. . Lién ké
32 | PUONG N14 | D11 Lé Loi 0,18 16 7 425 425 | o 24 |24 |4
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TANG

‘ KiCH THU'GC KHﬁﬁNG CAO g:%
TEN TUYEN u _ u | CHIEU DANG (TANG)
STT | Juone | PIEMPAU | BIEM CUOI | DAI ‘ 5K : : KIEN
(KM) LO | LONG X VviA | VIA | TRUC ) .
) 4 PHAN ; " TRA | PHAI
GIOI | BUONG | (x| TRAI | PHAI Lo | o)
(M) (M) M (M) (M)
(M)
vuon
33 | PUONG D1 | N4 ;Z?}ﬁ“% 1,14 16 7 425 | 425 0
34 | DPUONG D2 | N3 D3 1,37 25 14 55 55 0
35 | PUONG D3 | D8 N3 2.4 30 15 3 6 6 0
36 | PUONG D5 |D3 N4 0,6 30 15 3 6 6 Bi¢tthy |45 |45 |3
PUONG D6 } Nha phé | 0 2 6
Luong Van Theo
37 | (D1theo N4 0 2.34 30 15 3 6 6 .
QHCT) Chéanh Biétthuy | 2 2 2 QHCT
DUONG D6 ,
38 | (D1 theo N4 Lé Loi 0,6 30 15 3 6 6 Nha phé | 2 2 6
QHCT)
PUONG y 3 Lién ké
39 | HOANG éﬁgﬁﬁvan Eﬁgﬁﬁ Van 15y 17 7 5 5 san 24 |24 |5
VAN THU vuron
40 | PUONG D7 | Ranhthitran | DBusng tranh | 4, 16 7 425 |425 |Nha 45 |45 |3
phia Bac 1T vuon
o u Lién k&
41 |puonG pg |HoangVan jLuongVan 16 7 425 |425 |san 24 |24 |5
thu Chéanh .
< vuon
42 BUGNGDH.EE?HW@ D7 1,49 16 7 425 | 4,25 | Nhaphé |0 0 5
43 DU@NGDﬂlEﬁ?Hw@ N16 0,23 16 7 425 | 4,25 | Nhaphé |0 0 4
5 Tran Hung | Hoang Hoa sz
44 | PUONG D13 Bao Tham 1,09 12 6 3 3 Nha phé | 0 0 4
45 | PUONG D14 | D18 Tran Hung 0,62 12 6 3 3 Nha phé |0 0 4
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TANG

‘ KiCH THU'GC KHﬁﬁNG CAO g:%
TEN TUYEN u _ u | CHIEU DANG (TANG)
STT | puong | PIEMPAU | PIEM CUOI | DAI ‘ N - - KIEN
(KM) LO | LONG A ViA | VIA | TRUC < .
) & PHAN . . TRA | PHALI
GIOl | PUONG | s~ | TRAI | PHAI L) | o)
(M) (M) M M) | (M)
(M)
Pao
46 | PUONG D15 | Nguyén Hué | Nguyén Hué | 0,65 16 7 425 4,25 | Nhaphd |2 0 5
TUYEN " .
47 | TRANHTT Rﬁ,”htf“"a” QL19C 0,97 25 14 55 |55 |\ 45 |45 |3
(QL.29) phia dong vuon
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